UCHWALA NR 0007.XL.423.2023
RADY GMINY WEGIERSKA GORKA

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wegierska Gérka na lata 2024-2028.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t. jedn. Dz.U. z 2023r., poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725),

Rada Gminy Wegierska Gorka uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wegierska Goérka na lata 2024-2028”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wegierska Goérka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego z mocg obowigzywania od 1 stycznia 2024 r.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Iwona Kopeé
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Zatgcznik do uchwaty Nr 0007.XL.423.2023
Rady Gminy Wegierska Goérka
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wegierska
Goérka na lata 2024-2028

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023r. poz. 725z pdz.zm.)
w art. 21 ust. 1 pkt 1 naktada na Rade Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. Program ten ma na celu
wsparcie w efektownym iracjonalnym gospodarowaniu istniejgcymi  zasobami
mieszkaniowymi Gminy.

Ustala on formy tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
w zakresie zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych, a takze
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program opracowany jest na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1. Prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposéb izasady zarzgdzania Iokalami ibudynkami wchodzgacymi w skifad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

l. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Wegierska Gorka w poszczegdlnych latach z podziatem na najem socjalny
lokali i pozostate lokale mieszkaniowe.

Mieszkaniowy zaséb Gminny Wegierska Goérka obejmuje 25 lokali mieszkalnych
o tgcznej pow. uzytkowej 1043,38 m? stanowigce wilasnosé¢ Gminy Wegierska Gorka,
wtym :

a) 13 lokali komunalnych o fgcznej pow. 582,68 m?,
b) 12 lokali przeznaczonych na najem socjalny o fgcznej pow. 460,70 m?
c) udziat wynoszgcy "2 czesci mieszkania o pow. uzytkowej wynoszgcej 40,67 m3.
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Wiekszos¢ mieszkan wynajmowana jest osobom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji
finansowej z uwagi na niskie dochody, brak pracy lub liczne potomstwo. Tak wiec
gtébwng funkcjg mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Gorka jest zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego lub lokali zamiennych.

Zaktada sie, ze w okresie objetym programem liczba komunalnych lokali
mieszkaniowych bedzie ulega¢ zmianie w wyniku ich sprzedazy na rzecz najemcow.
W przypadku najmu socjalnego lokali nalezy dgzy¢ do zwiekszenia ich liczby

Szczegdtowy wykaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wegierska Gorka przedstawia Tabela nr 1inr 2.

Tabela Nr 1. Wykaz lokali komunalnych:

Lp. Miejscowosc¢ Potozenie llo$¢ lokali | Pow. uzytkowa [m?]

1. Wegierska Gorka 0O$. XX lecia Il RP bl. 1 2 93,94

2. Wegierska Gorka 0Os. XX lecia Il RP bl. 2 2 77,30

3. Wegierska Gorka 0Os. XX lecia Il RP bl. 4 2 89,01

4. Wegierska Gorka 0O$. XX lecia Il RP bl. 5 1 48,56

5. Wegierska Gorka ul. Wyzwolenia 5 4 183,70

6. Cisiec ul. Cisowa 49 1 22,00

7 Ciecina ul. Jana Pawta Il 51 1 68,17
RAZEM : 13 582,68

Tabela Nr 2. Wykaz lokali przeznaczonych na najem socjalny.

Lp. Miejscowosc¢ Potozenie llos¢ lokali | Pow. uzytk. [m?]

1. Wegierska Gorka ul. Przemystowa 7 11 403,20

2. Wegierska Gorka ul. Nad Sofg 5 1 57,50
RAZEM : 12 460,70

Budynki wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Gorka
w wiekszosci wybudowano w latach 50-70 W zwigzku z czym charakteryzujg sie niskim
standardem iwymagajg znacznych naktadow finansowych w celu utrzymania ich
odpowiedniego stanu technicznego.

Uwzgledniajgc potrzeby remontowe bedg podejmowane prace zapewniajgce
bezpieczenstwo lokatorow oraz gwarantujgce utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
na wtasciwym poziomie techniczno-sanitarnym.

Budynki z lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach sg w srednim stanie technicznym, natomiast lokale przeznaczone do najmu
socjalnego sg w stanie zadowalajgcym. W okresie obowigzywania planu ze wzgledu na
brak Srodkdw na prowadzenie inwestycji nie planuje sie budowy nowych obiektow
mieszkaniowych.

Tabela Nr 3. Prognozowana ilos¢ lokali mieszkalnych w latach 2024-2028.

Lata 2024 2025 2026 2027 2028
Lokale komunalne 12 13 13 13 13
Lokale na najem socjalny 12 12 12 12 12
Razem: 25 25 25 25 25

Id: 178097CB-A2D4-41D8-8A24-DD082B1646AC. Podpisany Strona 2




Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wegierska Goérka przedstawia sie
bardzo réznie z uwagi na wartos¢ uzytkowg mieszkan. W najlepszym stanie sg lokale
dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, ktére posiadajg najwyzszg wartos¢
na ktérg wplywa wyposazenie w centralne ogrzewanie, urzgdzenia wodociggowe
i kanalizacje. Najnizszg wartos¢ uzytkowg posiadajg lokale w budynkach socjalnych
w Wegierskiej Gorce przy ul. Przemystowej 7 i przy ul. Nad Sotg 5. Wyposazone sg one
w wodocigg i kanalizacje, 7 lokali podigczonych jest do cieptociggu, a w pozostatych
brak jest centralnego ogrzewania. W latach 2024-2028 priorytetem w planowanych
zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z tym w pierwszej
kolejnosci realizowane bedg zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, dachu, naprawy i modernizacja instalacji technicznych oraz inne
dziatania zmierzajgce do utrzymania zasobow w stanie co najmniej niepogorszonym,
aw szczegodlnosci sprawnych instalacji elektrycznych, przewodéw dymowych
i wentylacji.

Plan remontéw i modernizacji budynkéw w poszczegdlnych latach:

Gmina jest wspotwiascicielem 4 budynkoéw na Os. XX lecia Il RP, gdzie znajduje sie
7 mieszkan nalezgcych do gminy. Wszelkie remonty w tych budynkach pokrywane sg
zfunduszu remontowego oraz kredytdw pozyskanych przez  Wspdlnoty
Mieszkaniowe.Na dzien dzisiejszy wszystkie 4 bloki majg odnowione i ocieplone
elewacje, wymieniong stolarke zewnetrzng, podtgczenie sg do sieci cieptowniczej oraz
wodno-kanalizacyjnej. Dlatego tez w okresie obowigzywania planu Wspdlnoty
Mieszkaniowe bedg wydatkowac srodki gtdbwnie na biezgce remonty i eksploatacje m.in.
malowanie klatek schodowych, remont kominéw, wymiane drzwi, ocieplenie dachu itp.

W pozostatych lokalach i budynkach, ktérych gmina jest wytgcznym wtascicielem
plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podziatem srodkéw finansowych na
zadania remontowe wynikajgce z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela
ponizej:

Lata

2024 2025 2026 2027 2028

Roboty remontowe (murarskie, 20.000,00 | 15.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00

malowanie) wielko$¢ planowanych
wydatkéw (w ty$. zt)

lll. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okre$lac sie bedzie na
podstawie wnioskéw najemcow stale zamieszkujgcych w tych lokalach. W przypadku
ich ztozenia, kazdy bedzie indywidualnie rozpatrywany.

W okresie obowigzywania planu, gmina przewiduje sprzedaz 1 mieszkania
komunalnego na OS$. XX lecia Il RP w Wegierskiej Gorce na rzecz dotychczasowego
najemcy zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Wegierska Gorka Nr 0007.XXX.324.2022
zdnia 29.06.2022r. w sprawie zasad sprzedazy lokali zgminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Wegierska Gorka oraz warunkow udzielenia bonifikaty.

Tabela Nr1. Planowana ilo§¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w rozbiciu na
poszczegolne lata.

Lata

2024 2025 2026 2027 2028

Planowana sprzedaz 1 0 0 0 0

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
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Gtéwna zasadg polityki czynszowe gminy jest prowadzenie racjonalnej gospodarki
lokalowej i utrzymanie jej na co najmniej zadowalajgcym poziomie.

Wojt zarzgdzeniem ustala stawke bazowg czynszu dla lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nie czesciej niz raz w roku.

Oprécz czynszu najemca jest zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych od
wiasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. optata za energie elektryczng,
gazu, wody, centralnego ogrzewania, media w tym internet i abonament TV, optata za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Gorka ustala Wéjt Gminy na
podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajgcych i obnizajgcych stawki czynszu.

Czynniki obnizajgce stawke czynszu:

- lokal bez urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych — 30%

- lokal przeznaczony do rozbiorki — 30%

- lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego — 20%
- lokal - mieszkanie wspodlne - 20%

- osoba, ktorej przydzielono lokal mieszkalny zamieszkiwata na terenie obszaru objetego
gminnym planem rewitalizacji — 15 %

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

- wyposazenie lokalu w tazienke — 30%

- wyposazenie lokalu w WC - 30%

- wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania - 30%

- wyposazenie lokalu w instalacje gazowg — 30%

- wyposazenie lokalu w tazienke i wc znajdujgce sie w jednym pomieszczeniu — 50 %

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzgdza bezposrednio Wjt.

Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy Wegierska Goérka prowadzi inspektor ds.
gospodarki gruntami i mieniem komunalnym.

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega m.in. na utrzymaniu stanu
technicznego budynkow ilokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
w okresie jego uzytkowania, prowadzeniu gospodarki lokalami, ksztattowania wysoko$ci
czynszow i polityki mieszkaniowej. Wigze sie takze z podejmowaniem decyzji oraz
czynno$ci prawnych i procesowych dotyczacymi m.in. zawierania irozwigzywania
umow najmu, przeprowadzaniem eksmisji, zlecaniem prac remontowych i usuwaniem
awarii, rozktadaniem sptaty zadtuzenia na raty, odraczaniem terminu zaptaty
i zawieraniem in. porozumien.

Zakres obowigzkow zaréwno wynajmujgcego jak i najemcy szczegdtowo okreslane sg
w umowie najmu oraz w obowigzujgcych przepisach Kodeksu Cywilnego. W okresie
obowigzywania programu nie planuje sie zmiany w zarzgdzaniu lokalami mieszkalnymi.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
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Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Wegierska Gérka w latach
2024-2028 sg przede wszystkim dochody wtasne gminy pozyskane z czynszow za
najem lokali mieszkalnych i handlowych, dzierzawy gruntéw oraz reklam.

VIl. Wysokos¢ kosztow w kolejnych
remontow

eksploatacji, koszty

lokali

latach z podzialem na koszty biezacej

i budynkéw wchodzacych

w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,

remontowy.

atakze koszty na fundusz

Tabela nr 1. Wykaz prognozowanych kosztéw utrzymania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Goérka z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji koszty remontéw lokali i budynkéw oraz koszty zarzgdu nieruchomoscia,
a takze koszty na fundusz remontowy w latach 2024-2028.

Lata
Lp. Rodzaje kosztow 2024 2025 2026 2027 2028
Wysoko$¢ kosztéw [z1]
1. | Koszty zarzadu 12 000,00 | 13 000,00 | 14 000,00 | 15 000,00 | 16 000,00
nieruchomoscig
2. | Koszty na fundusz 7 000,00 | 7 200,00 | 750000 7700,00 8 000,00
Remontowy -
wspolnoty
3. | Koszty biezgcej 6 000,00 | 6500,00 | 6800,00| 7000,00 7 500,00
eksplataciji
4. | Koszty remontu lokalii | 20 000,00 | 15 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 10 000,00
budynkéw
Razem : 45 000,00 | 41 700,00 | 38 300,00 | 39 700,00 | 41 500,00
VIIl. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Gmina podejmuje

dziatania

w celu

gospodarowania zasobem mieszkaniowym poprzez:

poprawy wykorzystania

i racjonalizacji

1. Zabezpieczenie corocznego w budzecie Gminy stosownych srodkéw na remont lokali
i budynkéw stanowigcych ten zasob.

2. Sprawowanie biezgcego nadzory nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
oraz poprzez windykacje zalegtosci.
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