Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gornej Cigciny
sporzadzonej na podstawie Uchwaty Nr 0007.VI.81.2025 z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru gornej Cigciny.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Gornej Cieciny, przyjety Uchwatag Nr XXXI1/238/98 Rady Gminy Wegierska
Gorka z dnia 17 czerwca 1998 r.

Przedmiotem procedury planistycznej jest zmiana planu wylacznie w czesci tekstowej
w zakresie ustalen dotyczacych terenu dziatalno$ci gospodarczej UsP zawartych w § 17. Obszar,
do ktoérego odnosza si¢ proponowane zmiany ustalen planu ma powierzchni¢ ok. 0,5 ha i jest
zagospodarowany istniejagcymi zabudowaniami produkcyjno-ustugowymi.

Ryc. 1 Obszar, ktorego dotyczy zmiana planu

Zmiana planu obejmuje: uniezaleznienie przeznaczenia terenu od konkretnego podmiotu
gospodarczego oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Utrzymanie odniesienia do jednego, nie
istniejacego juz przedsiebiorstwa ogranicza mozliwosci rozwoju i adaptacji terenu do zmieniajacych sie
realidow gospodarczych. Wprowadzenie ogdlnego zapisu ,,dziatalnos¢ gospodarcza” zapewnia wigksza
elastyczno$¢ inwestycyjng przy zachowaniu funkcji gospodarcze;j.

Zmiana ma na celu zwigkszenie funkcjonalnosci i elastycznosci ustalen dotyczacych terenu
przeznaczonego pod dziatalno§¢ gospodarcza, przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego i ochrony
$rodowiska.

W projekcie zmiany planu nie wprowadza si¢ modyfikacji w czgéci graficznej, nie przewiduje si¢
przyrostu terendow do zabudowy i zainwestowania. Wprowadzono zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
Jest to zasadne biorgc pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu, w ktorym brak miejsc dla
lokalizacji nowych budynkow.



L.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywaja istotnie na ksztaltowanie tadu
przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki. Zmiana planu nie wyznacza si¢ nowych
terené6w do zainwestowania. Zmiany ustalen planu dotyczg terenu o niewielkiej powierzchni,
zagospodarowanego istniejagcymi zabudowaniami produkcyjno-ustugowymi. Zmiana
planu wplynie na mozliwo$¢ adaptacji oraz modernizacji istniejagcych zabudowan,
co przyczyni si¢ do utrzymania tadu przestrzennego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Obszar, ktoérego dotyczy zmiana planu nie jest eksponowany w krajobrazie, jego ekspozycja
jest ograniczona do przyleglej drogi publicznej. Zmiana planu nie wyznacza si¢ nowych
terené6w do zainwestowania. Zmiany ustalen planu dotyczg terenu o niewielkiej powierzchni,
zagospodarowanego istniejagcymi zabudowaniami produkcyjno-ustugowymi.
Zaproponowana miana nie wptynie na charakter krajobrazu i odbior przestrzeni. Biorac pod
uwage istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak dopuszczenia lokalizacji nowych
budynkéw, mozna stwierdzi¢, ze zmiana planu nie bedzie miala istotnego wplywu
na ksztattowanie krajobrazu.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych:

Dla terenu objgtego zmiang planu, nadal obowigzywaé beda ustalenia ogolne w zakresie
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami. Ochron gruntéw rolnych nie dotyczy
obszar objetego zmiang planu — nie znajduja si¢ w jego zasiegu grunty rolne. Nie przewiduje
si¢, aby zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na znaczace zwigkszenie oddziatywan na
srodowisko.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:

Nie wprowadza si¢ zmian w zakresie ustalen dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
podlegajacych prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow ani dobr kultury wspoélczesnej. Nie przewiduje sie,
aby zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na ochrong obiektow i obszaréw zabytkowych
lub dobr kultury wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepelnosprawnych:

Dla terendw objetych zmiang planu obowigzywaé beda ogélne ustalenia okre§lone
w obowigzujagcym planie miejscowym. Nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie.
Nie przewiduje sie, aby zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na zmiane warunkow
zdrowotnych i bezpieczenstwa ludzi.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Zaproponowane modyfikacja ustalen planu wplynie na mozliwos$¢ lepszego wykorzystania
terenu przeznaczonego dotychczas i wykorzystywanego dla dziatalnosci gospodarcze;.
Zaproponowane zmiany wptywaja korzystnie na wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni.

prawo wlasnosci:
Zmiang planu nie wprowadza si¢ ustalen ingerujacych w prawo wilasnosci.

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa:
W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ma terendw zamknigtych ze wzgledu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



9) potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogdlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci zostat w zmianie
planu uwzgledniony. Zaktadane zmiany ulatwig prowadzenie dziatalnosci, adaptacje lub
rozwdj infrastruktury zgodnie z obowiazujacymi potrzebami i standardami §rodowiskowymi
w terenie przeznaczonym dla dziatalno$ci gospodarczej. Efektywne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej i wykorzystywanej dotychczas dla dziatalnosci gospodarczej lezy w interesie
publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
Zmiana planu umozliwia rozwoj infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu jest zapewniany zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Wegierska Gorka o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskow zostalo
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP Gminy Wegierska Gorka oraz
na tablicy ogloszen Urzedu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci:
Wprowadzane zmiany nie maja wplywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie wplywa na
lokalizacjg nowych terenow zabudowy mieszkaniowej.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Zasadniczym celem sporzadzenia projektu zmiany planu jest wyeliminowanie odniesienia do
jednego, nie istniejacego juz przedsigbiorstwa ograniczajagcego mozliwosci adaptacji
istniejagcego zagospodarowania terenu do zmieniajacych si¢ realiow gospodarczych.
Wprowadzenie ogoélnego zapisu ,,dziatalno$¢ gospodarcza” zapewnia wigksza elastyczno$é¢
inwestycyjng przy zachowaniu funkcji gospodarczej. Nie wyznacza si¢ nowych terenow do
zainwestowania. Przy wprowadzonych zmianach wywazony zostat interes publiczny i interesy
prywatne. Zaproponowane zmiany nie majg istotnego wptywu na stan zagospodarowania terenow
sasiednich. Po ogloszeniu o przystapieniu do zmiany planu, nie wptynety zadne wnioski.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:
W projekcie zmiany planu nie wyznaczano nowych terenow do zabudowy. Mozliwos¢
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego nie dotyczy zmiany planu ze wzgledu na brak
zmian w zakresie przeznaczenia terenow.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;



Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Wegierka Gorka
nie byla przeprowadzana.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nie przewiduje si¢, by przedmiotowa zmiana planu rodzita skutki finansowe wynikajace ze spadku
warto$ci nieruchomosci. Nie prognozuje si¢ zmian wptywow zwigzanych z podatkiem od gruntow
oraz budynkow i budowli. Nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztoéw zwigzanych z poniesieniem
wydatkoéw na infrastrukture drogowa ani sieci uzbrojenia terenu.



