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1.

Uchwata Nr XVI1/160/2004
Rady Gminy Wegierska Gorka

z dnia 4 sierpnia 2004

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Wegierska Gérka

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.) i art. 7, 26 i 28 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15,
poz. 139 z 1999 r. z p6zn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 41 i 42 z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001

r. z pézn. zm.) — postanawia sie co nastepuje:

Rozdziaf |
Ustalenia ogdine

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wegierska Goérka obejmu-
jacy obszary w granicach oznaczonych na rysunku planu

Integralng czescig planu sg nastepujace ustalenia na rysunku planu w skali 1:10 000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 2

do uchwaly:
1) granica obszaru objetego planem,
2) granice i oznaczenia obszaréw w obrebie ktorych zachowujg moc uchwaty Rady Gminy We-
gierska Gorka w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
a) Il — Uchwata nr 111/13/98 z dnia 28 grudnia 1998 r Rady Gminy Wegierska Gérka
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy We-
gierska Gorka,
b) V — Uchwata nr XXXI1/239/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. Rady Gminy Wegierska Gorka
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wegierska
Gorka w zakresie wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie fortu ,\We-
drowiec” w Wegierskiej Goérce,
C) VIl — Uchwata nr XXI11/184/2001 z dnia 27 listopada 2001 r. Rady Gminy Wegierska
Gorka w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wegierska Gérka dla czesci wsi: Ciecina, Wegierska Gorka i Cisiec,
d) VIl — Uchwata nr XXI11/185/2001 z dnia 27 listopada 2001 r. Rady Gminy Wegierska
Gorka w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wegierska Gérka dla czesci wsi: Cigcina, Wegierska Gorka i Cisiec,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych warunkach ich zabudowy
i zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi,
4) elementy kompozycji urbanistycznej, obejmujace:
a) szpalery drzew, ciggi krzewoéw,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obiekty zabytkowe dla ktérych ustanawia sie ochrone ,
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
7) granice strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B”,
8) granice strefy ochrony ekspozycji widokowej ,E”,
9) granice strefy ochrony krajobrazu ,K”,
10)  granice strefy obserwacji archeologicznej ,OW”,
11)  zasieg strefy zalewdw Soty Qix i wylewdw potokdw.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty przedstawia zasady uzbrojenia terenu obejmujgce przebiegi tras infra-
struktury technicznej, kidre nalezy traktowaé jako orientacyjne, wymagajgce uscislenia na etapie
opracowania projektu budowlanego, po uzyskaniu warunkéw technicznych zasilania od wtasciwych
instytucji branzowych (operatoréw sieci).

Rysunek planu zawiera ponadto nastepujgce oznaczenia nie stanowigce ustalen planu:

granice Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego,

granice otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego

pomniki przyrody,

1)
2)
3)



linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV ze strefg techniczng
linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV ze strefg techniczna,
stacje transformatorowe ze strefg techniczna,

gazociag wysokoprezny ze strefg kontrolowang

granice strefy ochrony bezposredniej posredniej wewnetrznej uje¢ wody.
cieki,

tereny osuwisk i zagrozone powstawaniem osuwisk.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)
3)

zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw w zakresie rozwoju mieszkalnictwa i miejsc pracy,
poprawa obstugi w infrastrukture techniczna,
zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

§3.

Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o kto-
rych mowa w §1, ust. 2, pkt 3:

1) AC - tereny centrum administracyjnego gminy,

2) PM — tereny przestrzeni publicznej,

3) MU2, 01.MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowe;j,

4) MU3 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,

5) MU4 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

6) MM1, MM2 — tereny zabudowy mieszkaniowej,

7) MZ,01 MZ — tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

8) UP - tereny ustug publicznych,

9) UuUl - tereny ustug,

10) Uu2- tereny ustug,

11) UU3- tereny ustug,

12) UK- tereny kultu religijnego,

13) UT- tereny ustug turystyki,

14) URL - tereny obstugi lesnictwa,

15) PUl- tereny wytwérczosci i ustug,

16) PU2- tereny wielofunkcyjne wytwdérczosci i ustug,

17) PP- tereny przemystu,

18) IT- tereny infrastruktury technicznej,

19) Wz- tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

200 R- tereny rolne

21) ZP1,ZP2- tereny zieleni parkowej,

22) ZE- tereny zieleni itereny rolne o funkcjach ekologicznych,

23) ZL1,ZL2- tereny laséw i tereny rolne przeznaczone do zalesienia,

24) WO- tereny wod otwartych

25)  KG, KZ, KL, KD, KDx, KK — tereny urzgdzen komunikacyjnych.

§4.
1. Jezeli jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére decyduje o
charakterze zagospodarowania obszaru i ktérego wymogom funkcjonalnym podporzgdko-
wane jest przeznaczenie dopuszczalne,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

3) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to maksymalny-wymiarpionewy-budynku w przy-
padku budynkéw wysokos$¢ mierzong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bu-
dynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), a w przypadku pozostatych obiektéw
budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu po obrysie ze-
wnetrznym do najwyzej potozonego punktu obiektu,

4) zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektéw zabytkowych lub historycz-
nych — rozumie sie przez to wysokos¢ obiektu i ksztatt dachu, zasady kompozycji elewacji
i kolorystyki takich obiektow wystepujgcych na danym terenie badz w najblizszym otoczeniu,

5) obszarze kolejowym — rozumie sie przez to teren wyszczegélniony w ewidencji gruntéw,

6) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zielen komponowang pod wzgledem funkcjonal-
nym i estetycznym;

7) linii brzegowej — rozumie sie przez to linie zetknigcia sie wody w zbiorniku lub cieku wodnym

z powierzchnig ladu.



2. Jezeli jest mowa o dziatalnosci nieuciazliwej rozumie sie przez to dziatalno$¢, nie wywotujgca zja-
wisk lub stanéw utrudniajgcych zycie, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odo-
réw i nie prowadzgcg do przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska.

3. Jezeli jest mowa o obudowie biologicznej cieku rozumie sig przez to roslinnos¢ lesng, zaroslowsg i
trawiastg zgodng z warunkami siedliskowymi.

§5.

Wyznacza si¢ strefe zalewoéw Soty Qixi wylewow potokow.
W obrebie strefy obowigzujg ustalenia dla wyodrebnionych terenéw zgodnie z rozdziatem VI.
W obrebie strefy rozwigzania budowlane lokalizowanych obiektéw w zakresie zagospodarowania
dolnych kondygnaciji, materiatébw budowlanych, sposobdw izolacji muszg uwzglednia¢ zagrozenie
wylewami wod.
4. W obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizacji szkot, przedszkoli, urzedodw, szpitali oraz obiektéw kto-

rych zalanie mogtoby stanowi¢ istotne zagrozenie skazeniem srodowiska.

wh PR

Rozdziaf Il
Ustalenia ogéine obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 6.
W obrebie catego obszaru objetego planem ustanawia sie zakaz budowy obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej powyzej 500 m?2.

§7.
Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie terenéw,
o ktérych mowa w rozdziale VI,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych z rozbudowg syste-
moéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale V, stosownie do warunkéw wyni-
kajgcych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami
planu,

3) realizacje obiektow stuzgcych utrzymaniu i regulaciji wod oraz zabezpieczeniu przed zagroze-
niem powodziowym.

§8.
1. Warunkiem realizacji zabudowy jest dostep do drogi publiczne;.
2. W przypadku uksztattowane;j linii zabudowy obowigzuje sytuowanie nowych budynkéw w nawigzaniu
do tej linii.
§9.

Wznoszenie obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych symbolem 01 oraz terenach osuwisk i zagro-
zonych powstawaniem osuwisk wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow bu-
dowlanych.

§ 10.
Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z przeset betonowych oraz kolorystyka ogrodzen w kolorze kamie-
nia naturalnego, drewna, brgzu, ciemnej zieleni.

Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego
§11.
Ustala sig nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego:
1. Na obszarze potozonym w obrebie Zywieckiego Parku Krajobrazowego i strefy ochronnej obowigzuje

Rozporzadzenie Nr 7/98 Wojewody Bielskiego z dnia 20.05.1998 r w sprawie utworzenia Zywiec-
kiego Parku Krajobrazowego.

2. Na obszarze potozonym w obrebie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego i strefy ochronnej ob-
owigzuje Rozporzgdzenie Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utwo-
rzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego.

3. Ustanowione nastepujace pomniki przyrody podlegajg ochronie przed wszelkimi dziataniami, ktére
mogtyby zagrazac¢ zniszczeniem drzew pomnikowych:

a) grupa drzew (dab, 2 lipy, 2 brzozy, 1 wierzba ptaczaca o obw. 234 cm, wysokosci
17-26 m) — w ogrodzie zwanym Sekretarzéwka przy budynku Nadlesnictwa Wegierska
Gorka,



3a.

b) lipa — obw. 425 cm, wys. 25 m, zajezdnia autobusowa, na zachdd od budynku kas,

c) lipa — obw. 345, wys. 20 m, wiek ok. 200 lat, po prawej stronie drogi Zywiec-Miléwka,
naprzeciw budynku dawnej spétdzielni produkcyjnej,
d) jawor — obw. 280 cm, wys. 18 m, wiek ok. 200 lat, naprzeciw budynku potozonego przy

ul. Zielonej 130,

e) wigz gorski — obw. 430 cm, wys. 25 m, naprzeciw budynku potozonego przy ul. Zielonej
233,

f) wigz gorski — obw. 470 cm, wys. 25 m, ok. 350 lat, ul. Zielona, ok. 20 m od budynku nr
66,

Q) grupa drzew (5 kasztandw obw. 225, 245, 320, 325 cm; 2 jawory obw. 280, 350 cm;
2 jesiony obw. 305 cm; 1 klon obw. 320 cm; wys. drzew ok. 20 m) po obu stronach ul.
Kolejowej,

h) grupa drzew (18 jesionéw obw. 220-415 cm; 1 klon obw. 295 cm; 2 jawory 305 cm;
1 jesion obw. 325 cm) przy drodze Zywiec-Miléwka ok. 750 m od ul. Zielonej).

Obowigzuje ochrona wynikajgca z przepiséw ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
142 z p6zn. zm.) w zasiegu obszaru Natura 2000 - obszaru ochrony siedlisk PLH 240005 Beskid
Slgski.

Lasy Panstwowe administrowane przez Nadlesnictwo Wegierska Gorka zgodnie z Zarzadzeniem
z dnia 29 lipca 1994 r. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa stanowig
lasy ochronne.

W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzujg nastepujgce zasady:

a) zachowanie istniejgcych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczng,

b) ochrona i wprowadzenie zadrzewien srodpolnych na terenach rolnych,

C) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych ka-
tegorii terenéw jako powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw szcze-
golnych. Jako powierzchnie biologicznie czynng rozumie sie réwniez zielone parkingi.

d) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzgdzenia wodne, urzg-

dzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci

mniejszej niz 15 m od linii brzegowej Soty i 10 m od pozostatych ciekow,

e) zakaz Iokallzaql ogrodzen w odleg’rosm mnlejszej n|z 3 m od I|n|| brzegowej ciekow

b A vlasu nalezy za-
pewmc m|n|malnq odleg’fosc budynkow od Sciany Iasu z uwagl na bezpieczenstwo po-

zarowe zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuow-

anie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422)

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzujg nastepujgce zasady:

a) obowigzek ograniczania ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego
odnosi sig tytut prawny na podstawie udokumentowania zasigegu przewidywanych
ucigzliwosci we wnioskach o wydanie decyzji zwigzanych z zabudowg terenu. Obowig-
zek nie dotyczy obiektow, dla ktérych mogg byé ustanowione obszary ograniczonego
uzytkowania;

b) w przypadku ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalenia obowigzu-
jace w obszarze sg nadrzedne w stosunku do ustalen planu;
c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla

ktoérych jest wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
art. 51 ust.1 pkt.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska, z wy-
jatkiem obiektéw infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j .
d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu i wéd powierzchniowych
e) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzgdzenia do odpro-
wadzania $ciekow;

f) podtgczanie obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i wytwoérczo-rzemieslniczych do
sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowg systemu ka-
nalizacji.

Ustala sie kategorie terendw, dla ktérych obowigzujg wartosci progowe poziomoéw hatasu w srodo-

wisku zgodnie z art. 114 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r:

1) tereny pod zabudowe mieszkaniowg obejmujgce tereny oznaczone: MU2, 01.MU2, MU3,
MU4, MM1, MM2, MZ,

2) tereny na cele rekreacyjno - wypoczynkowe poza miastem obejmujgce tereny oznaczone UT.

W obrebie terenu objetego planem obowigzuje zakaz skltadowania odpadéw

Rozdziat IV
Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury i krajobrazu

§12.
Ustanawia sie ochrone w zakresie débr kultury obiektoéw zabytkowych, wskazanych na rysunku
planu, ze wzgledu na ich warto$ci kulturowe.



Do obiektéw, o ktérych mowa nalezg:

1) figur Matki Boskiej przy posesiji ul. Zielona 67, kamienna, 1826 r.
2) ostrag forteczny ,Wedrowiec” zelbeton,
3) osrodek wczasowy PKP (d. Jadalnia) ok. 1925 r.

Ustala sie zasady i wymagania ochrony obiektow wymienionych w ust. 2

1) utrzymuje sie obiekty zabytkowe z zachowaniem ich substanc;ji i detali architektonicznych,

2) zakazuje sie przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia, powodujgcych ob-
nizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych tych obiektéw,

3) dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2) i 3) dopuszcza sie modernizacje oraz zmiane funk-
cji zabytkowych obiektéw przy zachowaniu cech stylowych, gabarytu bryty, detalu architekto-
nicznego,

4) projekty zmian dotyczgce przeksztatcen obiektéw wymagajg uzgodnien z wtasciwym orga-

nem ds. ochrony zabytkow.
Ustanawia sig¢ ochrone w zakresie dobr kultury istniejacych obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie
w ewidencji zabytkdw wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw:

1) Stacja PKP, murowana, XIX/XX w.

2) Dom obok stacji PKP, murowany, pocz. XX w.

3) Pawilon | Osrodek Wczasowy PKP, murowany, ok. 1925 .

4) Pawilon Il Osrodek Wczasowy PKP, murowany, ok. 1925 r.

5) Pawilon Il Osrodek Wczasowy PKP, murowany, ok. 1925 r.

6) Pawilon IV O$rodek Wczasowy PKP, murowany, ok. 1925r.

7) Zegarownia (d. wartownia), murowana, Il pot. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.
8) Park fabryczny, Il pot. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.

9) Budynek (d. dyrekcja), murowany, k. XIX w., wh. Odlewnia Zeliwa.

10) Budynek (d. dom pracowniczy 1), murowany, k. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.
11) Budynek (d. dom pracowniczy II), murowany, k. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.
12) Budynek (d. dom pracowniczy lIl), murowany, k. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.
13) Budynek (d. garaze), murowany, k. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.

14) Kafar zel.-drewniany, ok. 1925 r., wt. Odlewnia Zeliwa.

15) Stary magazyn, murowany, ok. pot. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.

16) Wartownia Strazy Przemystowej, murowany, Il pot. XIX w., wt. Odlewnia Zeliwa.
17) Biura i magazyn, murowany, ok. 1920, wt. Odlewnia Zeliwa.

18) Budynek Zel.-drewniany (d. sitownia), ok. 1925 r., wt. Odlewnia Zeliwa.

19) Hala préby rur murowanych, ok. 1925 r., wt. Odlewnia Zeliwa.

20) Remiza murowana, pocz. XX w., wt. Odlewnia Zeliwa.

21) Dom przy ul.
22) Dom przy ul.
23) Dom przy ul.
24) Dom przy ul.
25) Dom przy ul.
26) Dom przy ul.
27) Dom przy ul.
28) Dom przy ul.

29)

k. XIX w., wh. Nadle$nictwo.

Fabrycznej 2, murowany, k. XIX w., wi. PGKiM.

Fabrycznej 3, murowany, k. XIX w., wi. PGKiM.

Fabrycznej 4, murowany, k. XIX w., wi. PGKiM.

Fabrycznej 6, murowany, 1929 r., wt. J. Janik.

Fabrycznej 8 7, murowany, ok. 1925 r., wh. S. Fita.

Kosciuszki 10, drewniany, pocz. XX w.

Kosciuszki 13, murowany, ok. 1930 r.

Kosciuszki 15, drewniany, ok. 1910 r.

Sci } Dom (dawne Nadlesnictwo), ul. Zielona nr 54, murowany,

30) Budynekprzy-ulKeoseiuszki-22 Dom (dawne Nadlesnictwo), ul. Zielona nr 56, murowany, k. XIX

w., wt. Nadle$nictwo.

31) Dom przy ul.
32) Dom przy ul.

Kosciuszki 36, murowany, k. XIX w.
Kosciuszki 37, murowany, k. XIX w.

33) Budynek fabryczny przy ul. Kosciuszki 38, murowany, 1848 r.

34) Dom przy ul. Wyspianskiego 1, murowany, ok. 1935 r., wt. PGKiM.
35) Dom przy ul. Wyzwolenia 2, murowany, ok. 1935 r., wh. Ptoszkowie.
36) Osrodek Zdrowia przy ul. Wyzwolenia 3, murowany, ok. 1935 r.

37) Dom przy ul.
38) Dom przy ul.
39) Dom przy ul.
40) Dom przy ul.
41) Dom przy ul.
42) Dom przy ul.
43) Dom przy ul.
44) Dom przy ul.
45) Dom przy ul.

Zacisze 1, murowany, ok. 1925 r., wt. J. Krystian i Jarco.
Zielona 6, murowany, ok. 1935 r., wt. PGKiM.

Zielona 30, murowany, ok. 1935 r., wt. S. Dziedzic.
Zielona 36, murowany, 1928 r., wh. S. Bfachut.

Zielona 40, murowany, 1930 r., wi. W. Wojciuch.
Zielona 61, drewniany, ok. 1925 r., wh. K. Saleta.
Zielona 71, drewniany, ok. 1925 r., wh. A. Zur.

Zielona 74, drewniany, 1891 r., wt. J. Dziedzic.

Zielona 184, drewniany, ok. 1925 r., wt. S. Klimek .

46) Dom nr 90 (pogranicze z Przybedzg), drewniany, pocz. XX w., wt. A. Mieszczak.

47)
48)
49)
50)

Zespdt Odlewni Zeliwa;
Budynek ,Markowni” w Zespole Odlewni Zeliwa;
Budynek hali odlewni w Zespole Odlewni Zeliwa;
Droga ,Trakt Cesarski”.



§13.
Ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,A”, oznaczong na rysunku planu, w celu ochrony
przed przeksztatceniem terenéw otaczajgcych ostrég forteczny ,Wedrowiec”.
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,A” obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) ochrona petna istniejgcej substancji zabytkowej, w szczegdlnosci przebiegu ciekdw i zieleni,
2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowych budynkow,
3) projekty zmian dotyczace przeksztatcen obiektow zabytkowych i terenédw wymagajg uzgod-

nien z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow.

§ 14.
Ustala sie strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B”, oznaczong na rysunku planu, w celu
ochrony obiektoéw i obszaréw o istotnych walorach zabytkowych o wartosciach lokalnych.
W granicach strefy cze$ciowej ochrony konserwatorskiej ,B” obowigzujg nastepujgce wymagania:
1) dla obiektow wymienionych w §12 ust.4:

a) utrzymuje sie obiekty i zakazuje sie przeksztatceh powodujgcych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektéw i ich bezposredniego oto-
czenia,

b) dopuszcza sie modernizacje oraz zmiane funkcji obiektéw pod warunkiem, ze dziatania

te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektow, gabarytu bryty, ksztattu dachu i de-
talu architektonicznego,

C) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementow konstrukcyjnych lub przeksztatce-
niem wygladu zewnetrznego wymienionych obiektow oraz dotyczace najblizszego sa-
siedztwa tych obiektow wymagajg uzgodnienia z wiasciwym organem ds. ochrony za-
bytkow, stosownie do przepiséw prawa,

2) dla zespotu Odlewni:

a) utrzymuje sie w niezmienionym ksztatcie zachowane zasadnicze elementy rozplano-
wania: przebieg historycznych drdg, ciekow wodnych i zieleni komponowane;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektéw wymienionych w §
12 ust.4 , pod warunkiem, ze ksztattowanie formy architektonicznej nastgpi w nawig-
zaniu do zasadniczych cech formy architektonicznej tych obiektdw i nie spowoduje ob-
nizenia wartosci kulturowych otoczenia,

c) dla nowych budynkéw wymagane jest zharmonizowanie skali zabudowy wspétczesnej
z tradycyjng oraz nawigzanie cechami bryty i detalu architektonicznego do tradycyjne;j
zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu VI, stosownie do okreslonego przeznacze-
nia terenu,

d) projekty dotyczgce nowej zabudowy i zmian uktadu przestrzennego wymagajg uzgod-
nien z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw, stosownie do przepiséw prawa.

§ 15.

Ustala sie strefe ochrony ekspozycji widokowej ,,E”, oznaczong na rysunku planu, w celu utrzy-

mania ekspozycji widokowej zespotdw przestrzennych.

W granicach strefy ochrony ekspozycji widokowe;j ,E” obowigzujg nastgepujgce wymagania:

1) utrzymuje sie obiekty wymienione w §12 ust.4: zakazuje sie przeksztatcen powodujgcych ob-
nizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektow i ich bezposred-
niego otoczenia,

2) zakazuje sie tworzenia nowych dominant,

3) obowigzuje ksztattowanie formy architektonicznej obiektéw, w tym ograniczenie wysokosci
zabudowy nowej i przebudowywanej, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z rozdziatu VI, sto-
sownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

4) utrzymuje sie istniejgce zespoly zieleni komponowanej z mozliwoscig uzupetniania zieleni.

§ 16.
Ustala sie strefe ochrony krajobrazu ,,K”, obejmujacg caty obszar planu, w celu zachowania
i ochrony przed degradacjg waloréw krajobrazu.
W granicach strefy ochrony krajobrazu ,K” obowigzujg nastepujgce wymagania:

1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym jako elementu zabudowy za-
grodowej, poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen rekreacyjnych i obiektéw infrastruktury technicznej zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale VI,

3) utrzymuje sie istniejgce zespoly zieleni komponowanej z mozliwoscig uzupetniania zieleni,

4) zakazuje sie tworzenia nowych dominant i przestaniania obiektéw wymienionych w §12 ust.4:
nowg zabudowa z gtéwnych tras komunikacyjnych,

5) sukcesywne kablowanie istniejgcych i nowych linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego

napiecia oraz telekomunikacyjnych.



§17.

Ustanawia sie strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, oznaczong na rysunku planu, obejmujgca
teren o promieniu 40 m od centrum stanowiska w celu ochrony warto$ci naukowych i poznawczych
stanowisk archeologicznych.

W granicach strefy ,,OW” obejmujgcej stanowiska archeologiczne wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
(jak melioracje, gazyfikacje, prace wod.-kan., energetyczne, teletechniczne oraz budowlana) moze
by¢ warunkowo dopuszczona wytgcznie po uzgodnieniu z WKZ, na okre$lonych indywidualnie wa-
runkach, ktory uzalezni jej realizacje od wykonania wyprzedzajgcych badan wzglednie prowadzenia
prac inwestycyjnych pod specjalistycznym nadzorem archeologicznym .

Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

10.

11.

12.

Gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w wode beda zbiorcze systemy, zapewniajace wszystkim mieszkan-
com jak i pozostatym odbiorcom dla indywidualnie realizowanych przez inwestoréw podtgczen obiek-
tébw wymagang ilos¢ wody, niezawodnos$¢ dostawy i odpowiednig jako$¢ wody, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi.

Utrzymuje sie dotychczasowy system zaopatrzenia w wode z wodociggu zbiorowego bazujgcego na

czwartorzgdowym poziomie wodonosnym. W skitad systemu wchodza:

1) ujecie wod podziemnych usytuowane na osiedlu XX-lecia o wydajnosci Qe = 408 m®/d i ozna-
czone na rysunku planu — zatgcznik nr 3 do uchwaty, symbolem WZ1, obejmujace dwie stud-
nie Sl i Sll, pompownie i hydrofornig;

2) ujecie wod podziemnych przy ul. Kosciuszki o wydajnosci Qe = 557 m3d i oznaczone na ry-
sunku planu — zatgcznik nr 3 do uchwaty, symbolem WZ2, obejmujgce dwie studnie S-2i S2a,
pompownie i system uzdatniania;

3) sie¢ wodociggowa gtéwna i rozdzielcza.

Wymienione obiekty i urzgdzenia oznaczone na rysunku planu symbolem WZ, mogg by¢ moderni-

zowane i rozbudowywane stosownie do potrzeb.

Adaptuje sie istniejace strefy ochronne uje¢ wody wymienionych w pkt. 2, w tym teren ochrony bez-

posredniej oraz teren ochrony posredniej — wewnetrzny.

Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb w oparciu o wyzej

wymieniony w pkt. 2 system obstugujgcy indywidualnie realizowane przez inwestoréw podtgczenie

do obiektow.

Wymagane jest utrzymanie obiektdw, urzgdzen i sieci wodociggowych w dobrym stanie technicznym

zapewniajgcym wymagane standardy obstugi.

Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazoéw, nakazow i ogra-

niczen w obrebie ustanowionych stref ochronnych zgodnie z przepisami szczegéinymi.

Na terenach nie uzbrojonych w gminng sie¢ wodociggowg dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z do-

tychczasowych urzadzen lokalnych wodociggdw oraz z indywidualnych studni z uwzglednieniem wa-

runkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Ustala sie w stosunku do nowego zainwestowania wyprzedzajgcg lub réwnolegta realizacje sieci

wodociggowej rozdzielczej.

Budowe nowych przewoddw wodociggowych nalezy realizowa¢ poza obrebem pasa drogowego ist-

niejacych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za

zgodg zarzadcy drogi.

Obowigzuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z prze-

pisami szczegolnymi; przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty przeciwpoza-

rowe do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.

Zaznaczone na rysunku planu trasy przebiegu sieci wodociggowej przedstawiajg zasady obstugi te-

rendéw objetych planem i nie stanowig branzowych projektéw uzbrojenia terenu.

Dla przysiotka Baki dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z dotychczasowych bgdz nowych lokalnych

uje¢ wody oraz ze studni z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach szczegdinych.

§ 19.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych i deszczowych:

1.

Caty obszar objety planem powinien zosta¢ wyposazony w system zbiorowej kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekéw do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw usytuowanej na terenie sotectwa Cie-
cina.

Jako zasadniczg czes$¢ zbiorowego systemu utrzymuje sie dotychczasowy uktad sieci kanalizacji sa-
nitarnej w tym istniejgce kanaty grawitacyjne o srednicach 200+500 mm i rurociaggi ttoczne oraz ist-
niejgcg przepompownie sciekow. Obstugujg one indywidualnie realizowane przez inwestoréw podta-
czenia obiektow.



10.

Budowe nowych kanatéw sanitarnych nalezy realizowaé poza obrebem pasa drogowego istniejgcych
i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie wyjatkowo za
zgodg zarzadcy drogi.

Ustala sie wyprzedzajgcg lub réwnolegta budowe sieci kanalizacyjnej w stosunku do nowego zain-
westowania, najlepiej rownoczesnie z realizacjg sieci wodociggowe;.

Na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

1) indywidualne systemy oczyszczania $ciekdw, pod warunkiem spetnienia wymogow prze pisow
szczegolnych,
2) stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia sciekéw, pod warunkiem systema-

tycznego wywozu $ciekow do punktdow zlewnych; zbiorniki i wywdz $ciekow muszg spetniac
warunki okreslone przepisami szczegolnymi. Obowigzuja zbiorniki atestowane.
Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 5 obowigzuje uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej poprzez:

1) wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi
i zahamowanie degradacji Srodowiska gruntowo-wodnego,

2) wymag i okresowg kontrole szczelnos$ci zbiornikéw przeznaczonych do gromadzenia sciekow,

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do zbiornikéw samochodu asenizacyjnego, w tym réwniez

w warunkach zimowych.
Dla przysittka Baki ustala sie wyposazenie w system zbiorowej kanalizacji sanitarnej z odprowadze-
niem $ciekdw do oczyszczalni $ciekéw na terenie sotectwa Ciecina.
Ustala sie budowe grawitacyjnego kanatu sanitarnego o srednicy 200 m i podtgczenie go do istnie-
jacej przepompowni Sciekéw. Do czasu realizacji zbiorowej kanalizacji sanitarnej obowigzujg warunki
podane w pkt. 51 6.
Na terenach o znacznym zanieczyszczeniu wod bgdz zagrozonych potencjalnym ich zanieczyszcze-
niem obowigzuje realizacja kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe pochodzace z powierzchni
szczelnej terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, obiektéw magazynowania
i dystrybucji paliw oraz drdg i parkingdw o trwatej nawierzchni i duzym natezeniu ruchu moga by¢
wprowadzane do wod lub do ziemi po podczyszczeniu i spetnieniu warunkéw okreslonych w przepi-
sach szczegdlnych.
Na terenach luznej zabudowy mieszkaniowej preferuje sie lokalng retencje woéd opadowych i po-
nowne ich wykorzystanie bgdz infiltracje do gruntu.
Zaznaczone na rysunku planu trasy przebiegu sieci kanalizacyjnej przedstawiajg zasady obstugi te-
renu objetego planem i nie stanowig branzowych projektéw uzbrojenia terenu.

§ 20.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci gazowej:

1.

2.

3.

System zaopatrzenia w gaz powinien zapewni¢ wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom nieza-
wodne dostawy gazu o wymaganych standardach, okreslonych w przepisach szczegdinych.
Zrédtem zaopatrzenia w gaz bedzie projektowana stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa | stopnia
w miejscowosci Cisiec.

Przez obszar objety planem, wzdtuz projektowanej drogi ekspresowej, przebiega trasa projektowa-
nego gazociggu wysokopreznego ¢$250 mm 6,3 MPa zasilajgcego stacje gazowa | stopnia w Ciscu.
Warunki zabudowy i zagospodarowania rezerwy terenu pod projektowany gazocigg wysokoprezny
zostaty ustalone w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXI111/185/
2001 Rady Gminy w Wegierskiej Gorce z dnia 27 listopada 2001 r. — opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego Nr 3, poz. 142, z dnia 30 stycznia 2002 r.).

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci gazociggdéw sredniopreznych — dopusz-
czalne trasy gazociggdéw nie mogg kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu.

Wzdtuz projektowanych gazociggow Sredniopreznych nalezy utrzymacé strefe kontrolowang, ktorej
warunki zagospodarowania okreslono w przepisach szczegodlnych.

W obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie ga-
zociggow na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 21.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy obiektéw
sieci infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1.

System zaopatrzenia w energie elektryczng powinien zapewni¢ wszystkim obecnym i przysztym od-
biorcom niezawodne dostawy mocy i energii elektrycznej o wymaganych standardach, okreslonych
w przepisach szczegolnych.

Gtéwnym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejacy Gtéwny Punkt Zasilajacy,
stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ Wegierska Gorka, wraz z systemem sieci Sredniego na-
piecia 15 kV i — zasilanej ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV — sieci niskiego napiecia.

Wzdtuz istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz wokét obiek-
téw elektroenergetycznych nalezy utrzymacé strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki zagospo-
darowania okreslono w przepisach szczegdlnych.

Na rysunku planu przedstawiono — w formie informacji uzupetniajgcych, nie stanowigcych ustalen
planu — zasiegi stref technicznych linii napowietrznych i obiektéw elektroenergetycznych.



Na rysunku planu zaznaczono projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projektowane
odcinki linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV, stuzgce do zaopatrzenia w energie elek-
tryczna odbiorcéw na nowych terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe — dopuszcza sie inne
lokalizacje stacji transformatorowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajgcymi ze
szczegotowych rozwigzan technicznych.

Dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii 15 kV nie
mogg kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

Whnetrzowe wolnostojgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy umieszcza¢ w kioskach o zmini-
malizowanych gabarytach i wystroju architektonicznym harmonizujgcym z otaczajgcg zabudows.

W obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie
elektroenergetycznych linii napowietrznych i kablowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

§ 22.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikow systemoéw telekomunikacji oraz budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji na obszarze objetym planem:

1.
2.

3.

Ustugi telekomunikacji mogg swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacji, do-
puszczalne lokalizacje nie mogg kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.

Urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ w obiektach kubaturowych lub w bu-
dynkach wolnostojgcych o zminimalizowanych gabarytach i wystroju architektonicznym harmonizu-
jacym z otaczajgcag zabudows.

W przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, ge-
stymi krzewami, aby unikng¢ niekorzystnego wptywu tych obiektéw na walory estetyczne przestrzeni.
W obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie linii
telekomunikacyjnych i lokalizacje szafek z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 23.

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1.

2.

3.

Ustala sie zasade indywidualnego gromadzenia odpadéw komunalnych i wywozenia ich na wysypi-
sko poza teren gminy poprzez pojemniki dostosowane do selektywnej zbiorki odpadow.

Sposéb zagospodarowania dziatek w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy musi uwzgled-
nia¢ lokalizacje odbiornikéw do selektywnej zbiérki odpadéw.

Tymczasowe gromadzenie odpaddéw przemystowych i technologicznych odbywac¢ sie bedzie w gra-
nicach terenéw lokalizacji zaktadoéw z zabezpieczeniem przed mozliwoscig zanieczyszczeh gruntu,
wod, powietrza. Gospodarka odpadami przemystowymi i technologicznymi musi by¢ zgodna z prze-
pisami szczegdlnymi.

Obowigzek wyposazenia terendw sportowych, rekreacyjnych, intensywnego ruchu pieszego, parkin-
gow w kosze uliczne.

Obowigzek posiadania uregulowanego stanu prawnego w zakresie gospodarki odpadami przez pro-
wadzgcego dziatalnos¢ gospodarcza.

§ 24.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1.

2.
3.
4

Wyznacza si¢ tereny urzadzen komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KG,
KZ, KL, KD, KDx, KK.
Ustala sie przeznaczenie terendw KG, KZ, KL, KD, KDx pod drogi i ulice publiczne.
Ustala sie przeznaczenie terendéw KK pod linie kolejowej, obiekty stacyjne i zaplecze kolejowe.
Zewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem prowadzona jest nastepujgcymi dro-
gami powiatowymi:

a) klasy KG — droga nr S-1435 Ciecina — Mildéwka,

b) klasy KZ — droga nr S-1434 Wegierska Gorka — Zabnica,

C) klasy KZ — droga nr 1435 dojazd do stacji PKP w Wegierskiej Gorce.
Ustala sie jako obowigzujgce minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegodlnych
klas drog, zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz rysunkiem planu:
1) drogi klasy KG ( gtowne) 30 m,
2) drogi klasy KZ (zbiorcze) 20, 25 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) drogi klasy KL (lokalne) 15 m,
4) drogi klasy KD (dojazdowe) 10, 12 m, 15 m zgodnie z rysunkiem planu,
5) ciggi pieszo-jezdne KDx 8m.
Ustala sie szerokosci linii rozgraniczajgcych terendéw KK — 25 -70 m zgodnie z rysunkiem planu
z mozliwoscig przebudowy do parametréw linii magistralnej.
Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametréw technicznych i przekrojow poprzecznych poszcze-
golnych klas drég z okreslonymi w przepisach szczegélnych.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok po-
stojowych lub parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég klas KG, KZ, KL
i KD.

Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych tere-
néw oznaczonych jako KG, KZ, KL, KD i KDx mogg by¢ (pod warunkiem zgody zarzadcy terenu):
1) ciagi piesze,

2) ciggi rowerowe,

3) wyjatkowo z uzasadnionych powodow ciagi, obiekty i urzadzenia obce, nie zwigzane z go-
spodarkg drogowa,

4) zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazeréw,

5) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

6) urzgdzenia stuzgce izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,

7) elementy matej architektury.

Uktad drég publicznych ustalony w planie moze by¢ rozbudowywany o dojazdy do pojedynczych
dziatek, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5 m, realizowane indywidualnie przez
inwestorow.
Ustala sie obowigzek zapewnienia przez uzytkownikow wszystkich terenéw kategorii AC, MU2,
01MU2, MU3, MU4, MM1, MM2, UU1, UU2, UU3, , PU1, PU2, PP, UT miejsc postojowych w
granicach dziafki.
Ustala sie sposob wigczen komunikacyjnych do drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych odno-
$nie klas, funkciji i akcesji zgodnie z przepisami szczegdInymi.
Ustala sie nieprzekraczalne odlegtosci obiektéw budowlanych w odniesieniu do poszczegdlnych klas
drdég zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym:
a) dla drég powiatowych co najmniej 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem
zabudowy i 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy wsi,
b) dla drég gminnych co najmniej 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem
zabudowy i 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy wsi.
Dla drég publicznych ustala sie lokalizacje ogrodzen terenéw budowlanych poza liniami rozgranicza-
jacymi tych drég z zabezpieczeniem bezkolizyjnych zjazdow.

nych od linii kolejowej zgodnie z Ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 2177);

Rozdziat VI

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw

§ 25.
Wyznacza sie tereny centrum administracyjnego gminy — oznaczone na rysunku planu symbolem
AC.
Ustala sie przeznaczenie terenéw AC:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki administracji publicznej,
b) ustugi z zakresu oswiaty, nauki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, telekomunikacji,
handlu,
c) obiekty strazy pozarnej,

d) zielen urzadzona,
e) parkingi i powierzchnie komunikacyjne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw AC:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej medernizaeji, odbudowy, przebudowy i roz-
budowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w p. 2) i 3),
2) forma architektoniczna nowo wznoszonych i_medernizewanych-przebudowywanych budyn-
kéw powinna spetniaé nastepujgce wymagania:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 13-m 16 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, e-kgeie-nrachylenia 0 symetrycznym nachyleniu
przeciwlegtych potaci 30-45°, mozliwos¢ doswietlenia facjatkami, lukarnami i oknami
potaciowymi,



3)
4)

5)

c) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym,
d) kolorystyka elewacji stonowana,
e) otwory okienne i drzwiowe prostokatne, pionowe,
f) zakaz stosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewac;i listew typu ,siding”, bla-
chy falistej i trapezowej,
ksztaltowanie pasa zieleni komponowanej wysokie;j i niskiej od strony ulicy KZ,
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjgtkiem zaplecza na czas realizacji bu-
dowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

§ 26.

Wyznacza sig tereny przestrzeni publicznej — oznaczone na rysunku planu symbolem PM.

Ustala
1)

2)

Ustala
1)

sie przeznaczenie terenéw PM:

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty sportowe, a w szczegdlnosci: lodowisko, basen, hale do gier sportowych,
b) niekubaturowe urzgdzenia sportu i rekreacii,

c) urzgdzone tereny przeznaczone dla publicznych imprez masowych,

d) tereny zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej,

e) Sciezki piesze i rowerowe,

f) obiekty matej architektury,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) wewnetrzne ciggi komunikacyjne i parkingi,

sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw PM:

powierzchnie terendw zajetych przez obiekty kubaturowe wraz z utwardzong powierzchnig
parkingéw i tras komunikacyjnych nie moze by¢ wieksza niz 36% 80% dziafki,

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ realizowane jako podziemne,

zakaz realizacji kottowni na paliwo state,

zespoty zieleni urzgdzonej powinny by¢ komponowane z zieleni niskiej i wysokiej z udziatem
otwartych muraw trawiastych, urzgdzonych w sposob umozliwiajgcy organizacje imprez ma-
sowych,

obowigzuje realizacja ciggéw zieleni zgodnie z rysunkiem planu. ( szpalery drzew, ciggi krze-
wow ),

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %,

§ 27.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MU2, 01 MU2

Ustala
1)

2)

Ustala

sie przeznaczenie terenéw MU2, 01 MU2:
przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

b) zabudowa zagrodowa,

c) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu administraciji, kultury, oswiaty, nauki, kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,

d) budynki ustug z zakresu obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, sportu,

rozrywki, poczty i telekomunikacji,
e) budynki biurowe i socjalne,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
b) obiekty obstugi rolnictwa,
c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
e) obiekty matej architektury,
f) budynki gospodarcze,
Q) Sciezki piesze i rowerowe,
h) uprawy rolne.
sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MU2, 01 MU2:
budynki mogg by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,
obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt 2) nie mogg stwarzaé ucigz-
liwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej,

dzialki, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 %;
forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé¢ nastepujgce warunki:



a) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza niz 11 m,
— uzytecznosci publicznej nie moze by¢ wieksza niz 12 m,
— gospodarczych nie moze by¢ wieksza niz 9 m,
—  pozostatych nie moze by¢ wieksza niz 11 m,
b) wysokosc oblektow wytworczosm i rzemlosla n|e moze by¢ W|e,ksza niz 11 m,

c) dachy nowych oraz przebudowywanych budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe,
z mozliwoscig dosSwietlenia facjatkami, lukarnami i oknami potaciowymi, o symetrycz-
nym nachyleniu przeciwlegtych potaci:

— 30-45° w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-
ustugowych,

—  15-45° w przypadku budynkéw gospodarczych,

—  5-45° w przypadku budynkéw uzytecznosci publicznej oraz obiektéw wytworczosci
i rzemiosta,

— 30-45° w przypadku pozostatych budynkow,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym,

e) kolorystyka elewacji stonowana,

f) otwory okienne i drzwiowe prostokatne, pionowe,

9) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, bla-
chy falistej i trapezowej,

§ 28.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MU3.
Ustala sie przeznaczenie terenéw MUS3:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
b) budynki mieszkaniowe wielorodzinne do 4 mieszkan,

c) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu administracji, kultury, o$wiaty, nauki, kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
d) budynki ustug z zakresu obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, sportu,

rozrywki, poczty i telekomunikaciji,
e) budynki biurowe i socjalne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe obiekty wytwodrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
d) obiekty matej architektury,
e) budynki gospodarcze,

f) Sciezki piesze i rowerowe.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MU3:

1) budynki mogg by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2 pkt 2) nie mogg stwarza¢ ucigz-
liwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej,

3) nlezbedne mlejsca postolowe powmny byc zapewnlone w granlcach dZ|aik| budowlanej,

4) . i, minimalny
udziat p0W|erzchn| biologicznie czynnej: 5 %

5) forma archltektonlczna budynkow powmna spe’mlac nastepUche warunkl

a) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza niz 11 m,
— uzytecznosci publicznej nie moze by¢ wigeksza niz 12 m,
— gospodarczych nie moze by¢ wieksza niz 9 m,



— pozostatych nie moze by¢ wieksza niz 11 m,
b) wysokosc oblektow wytworczosm i rzemlos}a n|e moze by¢é W|kaza niz 11 m,

c) dachy nowych oraz przebudowywanych budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe,
z mozliwoscig doswietlenia facjatkami, lukarnami i oknami potaciowymi, o symetrycz-
nym nachyleniu przeciwlegtych potaci:

— 30-45° w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-
ustugowych,

—  15-45° w przypadku budynkéw gospodarczych,

—  5-45° w przypadku budynkéw uzytecznosci publicznej oraz obiektow wytworczosci
i rzemiosta,

—  30-45° w przypadku pozostatych budynkow,

a) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
bragzowym, brgzowym,

b) kolorystyka elewacji stonowana,

c) otwory okienne i drzwiowe prostokatne, pionowe,

d) zakaz stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, bla-
chy fallstej i trapezowej,

§ 29.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczone na ry-

sunku
Ustala
1)

2)

Ustala
1)

2)
3)

4)

planu symbolem MUA4.

sie przeznaczenie terenéw MU4:
przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkaniowe wielorodzinne,

b) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu administracji, kultury, oswiaty, nauki, kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
c) budynki ustug z zakresu obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, sportu,

rozrywki, poczty i telekomunikacji,
d) budynki biurowe i socjalne,

e) zielen urzadzona.

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

b) nieucigzliwe obiekty rzemiosta,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

e) obiekty matej architektury,

f) budynki gospodarcze,

Q) Sciezki piesze i rowerowe.

sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MU4:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej medernizaej; odbudowy, przebudowy i roz-

budowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w p. 2) i 3),

obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2 pkt 2) b) i ¢) nie mogg stwarzaé

ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza sie medernizacjei przebudowe istniejgcych budynkow przez lokalizacje w dolnych

kondygnacjach funkcji ustugowych wymienionych w ust. 2 pkt 1) b,c,d, oraz pkt 2) b),

dopuszcza sie budowe obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1) b,c,d oraz pkt 2) b) jako wol-

nostojacych lub wbudowanych pod warunkiem zachowania ich nieucigzliwosci w pomiesz-
czenlach mleszkalnych
da%ab—gmpy—daa#elesqs&amﬂaeyeh—ze—sebq mlnlmalny ud2|a’f pOW|erzchn| blologlcznle
czynnej: 5 %;

dopuszcza sie ksztattowanie pierzei zwartej zabudowy od strony ulic KZ i KD,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace warunki:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw 13-m 16 m,

b) dachy nowych oraz medernizewanych przebudowywanych budynkéw dwuspadowe
lub wielospadowe, e-kgeie-rachylenia-petaci 0 symetrycznym nachyleniu przeciwle-
gtych potaci 30-45°, z mozliwoscig doswietlenia facjatkami, lukarnami i oknami pofa-
ciowymi,

c) kolorystyka dachow powinna byé¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

e) otwory okienne i drzwiowe prostokgtne, pionowe,




f) zakaz stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych elewac;ji, listew typu ,siding”, bla-
chy falistej i trapezowej.

§ 30.
Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MM1
i MM2.
Ustala sie przeznaczenie terenow MM1 i MM2:

1) przeznaczenie podstawowe pod budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
C) obiekty matej architektury,
d) budynki gospodarcze,
e) ogrody.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MM1 i MM2:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej medernizaci; odbudowy, przebudowy i roz-
budowy z zachowanlem warunkow okreslonych W p. 2) i 3)

2) e minimalny udziat

pOW|erzchn| blologlcznle czynnej: 30 %;

3) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw w terenach oznaczonych symbolem MM1: 9m,
w terenach oznaczonych symbolem MM2: Z#- 9 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryezay; e-kacie-nachylenia 37-45° 0 sy-
metrycznym nachyleniu przeciwlegtych potaci 30-45° i mozliwosci doswietlenia facjat-
kami, lukarnami i oknami pofaciowymi,

c) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

e) otwory okienne i drzwiowe prostokatne, pionowe,

f) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewac;ji listew typu ,siding”, bla-
chy fallstej i trapezowej,

§ 31.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MZ, 01 MZ.
Ustala sie przeznaczenie terenéw MZ, 01MZ:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
b) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

c) obiekty matej architektury,

d) budynki gospodarcze,

e) uprawy rolne.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MZ, 01MZ:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej medernizacj; odbudowy, przebudowy i
rozbudowy z zachowanlem warunkow okreslonych wp. 2) i3),

2)

daaﬂek mlnlmalny ud2|a+ powierzchni b|olog|czn|e czynnej: 30 %

3) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace warunki:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw 9 10 m,

b) dachy nowych oraz medernizewanych przebudowywanych budynkéw dwuspadowe
lub wielospadowe, symetryezne-o-kacie-nachylenia-petaci 37-45°0 symetrycznym na-
chyleniu przeciwlegtych potaci 30-45°, z mozliwoscig doswietlenia facjatkami, lukar-
nami i oknami potaciowymi,

c) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

e) otwory okienne i drzwiowe prostokgtne, pionowe,

f) zakaz stosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewaciji, listew typu ,siding”, bla-
chy fallstej i trapezoweJ,




§ 32.
Wyznacza sie tereny ustug publicznych — oznaczonych na rysunku planu symbolem UP.
Ustala sie przeznaczenie terenéw UP:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu o$wiaty, nauki, opieki spotecznej, opieki
zdrowotnej,
b) obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania zwigzane z funkcjg podstawowa,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) drogi dojazdowe i powierzchnie parkingowe,
d) zieleh urzadzona,

e) budynki gospodarcze,
f) obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw UP:

1) utrzymanie istniejgcych budynkoéw i urzagdzen z mozliwoscig ich medernizaej; odbudowy, roz-
budowy i przebudowy,

2) mieszkania moga by¢ realizowane jako wbudowane,

3) zielen powinna by¢ ksztattowana jako urzgdzona wysoka i niska oraz tereny sportu,

4) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw 4£3-m 16 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, e-kaeie-nachylenia 30-45° 0 symetrycznym na-
chyleniu przeciwlegtych pofaci 15-45°, z mozliwoscig doswietlenia facjatkami, lukar-
nami i oknami potaciowymi,

c) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

e) materiaty wykonczeniowe o charakterze naturalnym: drewno, kamien, ceramika,

f) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewac;ji listew typu ,siding”, bla-
chy falistej i trapezowej,-

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;

§ 33.
Wyznacza sie tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem UUL1.
Ustala sie przeznaczenie terenéw UUL:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu administracji publicznej, kultury, o$wiaty,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, ga-
stronomii, ustug turystyki, poczty i telekomunikacii,

b) budynki biurowe,

c) zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) mieszkania wbudowane w obiektach ustugowych,

c) drogi dojazdowe i powierzchnie parkingowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ciggi piesze i rowerowe.
Ustala sie nastepUJace warunkl zabudowy i zagospodarowanla terenow UU1
1) A

zqelen—upzqd-zena mlnlmalny udZ|aI powierzchni blologlcznle czynnej: 5 %;

2) mozliwos$¢ ksztattowania pierzei zwartej zabudowy wzdtuz ulic,
3) dolne kondygnacje muszg by¢ zagospodarowanie jako ustugowe,
4) mozliwo$¢ ksztattowania utwardzonych placéw z obiektami matej architektury i zielenig jako

ogolnodostepne przestrzenie publiczne,
5) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw 11 16 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, e-kgeie-nachylenia 36-45° 0 symetrycznym na-
chyleniu przeciwlegtych potaci 5-45°, z mozliwoscig doswietlenia facjatkami, lukarnami
i oknami potaciowymi,

c) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brgzowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

e) materialy wykonczeniowe o charakterze naturalnym: drewno, kamien, ceramika,

f) zakaz stosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewac;ji listew typu ,siding”, bla-
chy falistej i trapezowej.



§ 34.
Wyznacza sie tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem UU2.
Ustala sie przeznaczenie terenow UU2:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu administracji publicznej, kultury, o$wiaty,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, ga-
stronomii, ustug turystyki, poczty i telekomunikacji,

b) budynki biurowe,

c) zielen urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) budynki mieszkalno-ustugowe,
C) drogi dojazdowe i powierzchnie parkingowe,
d) obiekty matej architektury,
e) ciggi piesze i rowerowe.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow UU2:

a Wa a 6 U-jake , minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej: 5 %, ksztattowanej jako zielen urzagdzona;

2) mozliwos¢ ksztattowania pierzei zwartej zabudowy wzdtuz ulic,

3) dolne kondygnacje muszg by¢ zagospodarowanie jako ustugowe,

4) mieszkania moga by¢ lokalizowane jako wbudowane na wyzszych kondygnacjach,

5) mozliwo$¢ ksztattowania utwardzonych placow z obiektami matej architektury i zielenig jako
ogolnodostepne przestrzenie publiczne,

6) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow 1+ 16 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia e-kacie-nachylenia 30-45°
0 symetrycznym nachyleniu przeciwlegtych potaci 5-45°, z mozliwoscig doswietlenia
facjatkami, lukarnami i oknami potaciowymi,

c) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brazowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

e) materiaty wykonczeniowe o charakterze naturalnym: drewno, kamien, ceramika,

f) zakaz stosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewac;ji listew typu ,siding”, bla-
chy falistej i trapezowej.

§ 35.
Wyznacza sig tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem UU3.
Ustala sie przeznaczenie terenéw UU3:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) trasy i powierzchnie komunikacyjne,
b) obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze komunikacji autobusowej, kolejowej i samocho-
dowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty obstugi ruchu turystycznego, a w szczegolnosci punkty informac;ji turystyczne;j,
obiekty handlu i gastronomii,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw UU3:
1) zagospodarowanie obszaru i lokalizacja obiektow wymienionych w ust. 2 p. 2) musi by¢ pod-
porzgdkowane funkcjom komunikacyjnym obszaru,
2) wysokos¢ lokalizowanych budynkow nie moze by¢ wieksza niz 9-m 10 m,

3) mozliwo$¢ ksztattowania utwardzonych placow z obiektami matej architektury i zielenig jako
ogolnodostepne przestrzenie publiczne;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
§ 36.

Wyznacza sie tereny kultu religijnego — oznaczone na rysunku planu symbolem UK.
Ustala sie przeznaczenie terenéw UK:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty kultu religijnego,

b) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,

c) ustugi specjalistyczne zwigzane z kosciotami,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,



b) obiekty gospodarcze,
C) obiekty matej architektury,
d) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
e) tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzone;.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow UK:

1) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej medernizacizabudowy odbudowy, roz-
budowy i przebudowy,

2) dopuszcza sie indywidualng forme kosciotéw i obiektéw matej architektury,
3) forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z ustugami specjalistycz-
nymi musi by¢ zharmonizowana z istniejgcymi obiektami:
4) wysokos¢ obiektow kultu religijnego nie wieksza, niz 25 m,
5) wysokos¢ pozostatych obiektow nie moze by¢ wieksza, niz 12 m,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
§ 37.

Wyznacza sig tereny ustug turystyki — oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
Ustala sie przeznaczenie terenéw UT:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki turystycznej bazy noclegowej,

b) obiekty bazy gastronomicznej,

c) obiekty sportu i rekreaciji,

d) zieleh urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) mieszkania wbudowane w obiektach ustugowych,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
d) Sciezki piesze i rowerowe,

e) obiekty matej architektury,
f) budynki gospodarcze.
Ustala SIQ nastepUJace warunkl zabudowy i zagospodarowanla terenow UT

pewe&ehm—daaﬂq m|n|malny udziat pOW|erzchn| blologlcznle czynnej 30 %);
2) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace warunki:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow 9-m 16 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, e-kacie-nachylenia-petact 37-45° 0 symetrycz-
nym nachyleniu przeciwlegtych potaci 5-45°, z mozliwoscig doswietlenia facjatkami,
lukarnami i oknami potaciowymi,

c) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
bragzowym i brgzowym,

d) zakaz stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych elewacii listew typu ,siding”, bla-
chy falistej i trapezowej

§ 38.
Wyznacza sie tereny obstugi le$nictwa — oznaczone na rysunku planu symbolem URL.
Ustala sie przeznaczenie terenéw URL:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki zwigzane z administracjg gospodarki lesnej,
b) tereny zieleni urzadzone;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg gospodarki lesnej,
b) budynki gospodarcze,
c) drogi dojazdowe i powierzchnie postojowe,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw URL:
1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej medernizacii; odbudowy, rozbudowy i

przebudowy,

2) forma architektoniczna nowych i dobudowywanych budynkéw musi nawigzywac¢ do formy
obiektéw istniejgcych

3) zachowanie zieleni wysokiej,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 %,

5) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza, niz 12 m.

§39.
Wyznacza sie tereny wytworczosci i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem PUL.
Ustala sie przeznaczenie terenéw PU1:
1) przeznaczenie podstawowe:



2)

Ustala
1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

a) obiekty zwigzane z produkcjg, wytworczoscig i przetworstwem,

b) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,

c) ustugi z zakresu handlu, rzemiosta,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place parkingowe,

c) zielen izolacyjna.

d) urzadzenia obstugi komunikacji

sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw PU1:

utrzymuje sie istniejace obiekty z mozliwoscig ich medernizacji; odbudowy, rozbudowy, prze-
budowy,

place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenéw PU1,

spos6b zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia
odpadéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed
zagrozeniami zanieczyszczeniem wod i gruntu,

Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiorni-
kéw muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami szczegdlnymi,

wysokos¢é nowo wznoszonych obiektoéw nie moze by¢ wyzsza niz £1-m 16 m zmezliweseig

w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

§ 40.

Wyznacza sie tereny wielofunkcyjne wytwérczosci i ustug — oznaczone na rysunku planu sym-

bolem
Ustala
1)

2)

4)

5)

6)

7

PU2.

sie przeznaczenie terenéw PU2:

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty zwigzane z produkcja, wytworczoscig i przetwoérstwem,
b) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,

c) ustugi z zakresu handlu, rzemiosta,

d) ustugi ochrony zdrowia,

e) obiekty produkgji rolnej i hodowli zwierzat;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place parkingowe,
c) zielen izolacyjna,

d) budynki mieszkalne.

sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw PU2:

utrzymuje sie istniejgce obiekty z mozliwoscig ich medernizaeji; odbudowy, rozbudowy, prze-
budowy i zmiany funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenéw PU2,

spos6b zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia
odpadéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed
zagrozeniami zanieczyszczeniem wod i gruntu,

Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiorni-
kow muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami szczegdinymi,

wysokos¢ nowo wznoszonych budynkow z wytgczeniem mieszkalnych nie moze by¢ wieksza
niz43-m 16 m,

budynki mieszkalne muszg by¢ oddzielone od obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt. 1a), b), ¢)
pasem zieleni izolacyjnej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;

forma budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 11 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci 30-45°, z mozliwoscig
doswietlenia facjatkami, lukarnami i oknami potaciowymi,

c) kolorystyka dachéw powinna by¢ stonowana w kolorze ciemnobrgzowym, czerwono-

brgzowym, brgzowym.

§ 41.

Wyznacza sie tereny przemystu — oznaczone na rysunku planu symbolem PP.

Ustala
1)

2)

sie przeznaczenie terenéw PP:

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty przemystu i wytwoérczosci,

b) bazy i sktady,

c) obiekty pomocnicze zwigzane z funkcjg podstawowa,
przeznaczenie dopuszczalne:



a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
C) obiekty matej architektury,
d) tereny zieleni urzadzone;.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw PP:
1) utrzymuje sie istniejgce obiekty z mozliwo$cig ich medernizaeji; odbudowy, rozbudowy i prze-
budowy oraz zmiany funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2) dopuszcza sie jedynie lokalizacje obiektow ktérych potencjalna ucigzliwosé nie bedzie stano-
wita zagrozenia dla zachowania standardow jakosci sSrodowiska,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza, niz 16 m.
§42.

Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolem IT.
Ustala sie przeznaczenie terendw IT:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne,

b) budynki administracji zwigzanej z elektroenergetyka,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe i place postojowe.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw IT:
1) warunki zagospodarowania zgodne z wymaganiami technicznymi i technologicznymi,

2) zachowanie warunkow bezpieczenstwa publicznego i wymogoéw ochrony srodowiska okreslo-
nych w przepisach szczegélnych,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza, niz 7 m,
§ 43.

Wyznacza sie tereny urzadzen do zaopatrzenia w wode — oznaczone na rysunku planu symbolem
WZ.

Ustala sie przeznaczenie terendw pod ujecia wody i stacje uzdatniania wody z urzadzeniami towa-
rzyszacymi.

Przyjmuje sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow WZ:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
2) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza, niz 7 m.
§ 44.

Wyznacza sie tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R.
Ustala sie przeznaczenie terenéw R:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy rolne,
b) zadrzewienia i zakrzewienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niekubaturowe urzgdzenia stuzgce gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe,
d) Sciezki piesze i rowerowe,
e) urzgdzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod.
f) istniejace obiekty,
9) na dziatce o powierzchni wigkszej, niz 30a: jeden budynek gospodarczy lub inwentar-

ski zwigzany $cisle z prowadzeniem gospodarstwa rolnego o zwartej powierzchni wiek-
szej, niz 3 ha stanowigcego wtasnos¢ inwestora;
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendéw R:
1) utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich medernizacji; odbudowy, uzu-
petniania, rozbudowy i przebudowy,

2) obowigzuje zachowanie istniejgcych ciekéw wraz z zabudowg biologiczna,

3) zakaz sie lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz innych obiektéw
budowlanych nie wymienionych w ust.2 oraz nie stanowigcych dziatan wymienionych w p. 1),

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 %;

5) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza, niz 7 m.;

6) powierzchnia zabudowy budynku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit g nie moze przekroczy¢

120 m2.



§ 45.
Wyznacza sie tereny zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1.
Ustala sie przeznaczenie terenéw ZP1.:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zieleh urzadzona,
b) Sciezki piesze i rowerowe,
C) obiekty matej architektury,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw ZP1:
1) zielen moze by¢ ksztattowana jako zielen wysoka badz niska,
2) dobdr form zieleni przy ulicach musi uwzglednia¢ warunki zachowania widocznosci.
3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz innych obiektéw budowlanych

nie wymienionych w ust.2

§ 46.
Wyznacza sie tereny zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP2.
Ustala sie przeznaczenie terenéw ZP2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) Sciezki piesze i rowerowe,
c) obiekty matej architektury,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw ZP2:

1) zachowanie zabytkowych obiektow fortu,

2) zachowanie otwartego charakteru terenu pozwalajgcego na wyeksponowanie obiektéw fortu,

3) zielen powinna byc¢ ksztattowana w przewadze jako zielen niska z mozliwoscig wprowadzenia
zadrzewien z zachowaniem warunkow okreslonych w p. 1),

4) sieci infrastruktury powinny by¢ realizowane jako podziemne,

5) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz innych obiektéw budowlanych

nie wymienionych w ust.2

§ 47.
Wyznacza sie tereny zieleni i tereny rolne o funkcjach ekologicznych — oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZE.
Ustala sie przeznaczenie terenow ZE:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zadrzewienia i zakrzewienia,
b) murawy trawiaste,
c) kamience,
d) uprawy rolne
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki piesze i rowerowe,
b) terenowe urzadzenia rekreaciji,
c) drogi dojazdowe,
d) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowej,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty z zakresu gospodarki wodno-sciekowej,

9) obiekty matej architektury.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw ZE:

1) zachowanie ciekéw i utrzymanie naturalnych stosunkéw wodnych,
2) zakaz prowadzenia prac naruszajgcych stabilnos¢ linii brzegowej
3) mozliwo$¢ prowadzenia drég dojazdowych oraz $ciezek pieszych i rowerowych jako utwar-

dzone badz nieutwardzone,

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz innych obiektow bu-
dowlanych nie wymienionych w ust.2

5) utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich medernizaej; rozbudowy i prze-
budowy w granicach dziatki siedliskowe; .

§ 48.
Wyznacza sie tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 i tereny rolne przezna-
czone do zalesienia — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL2.
Ustala sie przeznaczenie terendéw ZL1i ZL2:
1) przeznaczenie podstawowe:



a) lasy,

b) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej,

c) uprawy rolne do czasu przeprowadzenia zalesien

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi dojazdowe,

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

C) Sciezki, szlaki turystyczne, drogi rowerowe,

d) urzadzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu wod,

e) w terenach ZL2 do czasu zalesien: na dziatce o powierzchni wiekszej, niz 30a: jeden
budynek gospodarczy lub inwentarski zwigzany $cisle z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego o zwartej powierzchni wiekszej, niz 3 ha stanowigcego wtasnosc inwestora.

3. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw ZL1 i ZL2:

1) zachowanie i wprowadzanie pokrywy lesnej,

2) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzania laséw z uwzgled-
nieniem funkcji ochronnych laséw,

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz innych obiektow bu-
dowlanych nie wymienionych w ust.2, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych obstudze
gospodarki lesnej.

4) utrzymuije sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich medernizacii;, przebudowy, roz-
budowy w granicach dziatki siedliskowej;

5) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze by¢ wieksza, niz 7 m

6) powierzchnia zabudowy budynku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit e nie moze przekroczy¢
120 m?,

§ 49.
1. Wyznacza sie tereny wéd otwartych — oznaczone na rysunku planu symbolem WO.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw WO:

1) przeznaczenie podstawowe pod cieki wraz z obudowg biologicznag,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia wodne,

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) terenowe urzadzenia rekreacyjne, w szczegdlnosci boiska, trasy spacerowe, Sciezki
rowerowe,

d) drogi dojazdowe,

e) przeprawy mostowe,

f) obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowe;.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw WO:

1) zakaz odprowadzania do cieku nieoczyszczonych sciekdw sanitarnych i przemystowych,

2) zakaz sktadowania odpadéw w korycie rzeki,

3) utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz innych obiektéw budowlanych

nie wymienionych w ust.2.

Rozdziat VI
Przepisy koricowe

§ 50

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty w przypadku zbycia nieruchomosci ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie na 0% dla wszystkich terendw.

§ 51.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Waojtowi Gminy Wegierska Gorka.

§ 52.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Sla-

skiego.



