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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU (§ 8.2).

. Dane ogélne

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

.6

e 6 o o o o -

Nazwa i adres obiektu budowlanego

Obiekt: Budynek handlowo-ustugowy wraz z projektem zagospodarowania
przestrzeni publicznej w zakresie budowy i przebudowy placu z zielenig
urzadzong oraz budowa infrastruktury technicznej,

Lokalizacja: Dziatki o nr ewidencyjnych 1090/42, 1090/7, 1090/32, 1124/9 w Wegierskiej
Gorce.

Stadium

Projekt Budowlany do uzyskania Decyzji o0 Pozwoleniu na Budowe.

Inwestor
Gmina Wegierska Gorka, 34-350 Wegierska Gorka, ul. Zielona 43

Nazwa jednostki projektowej

W&W Architekci Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k.
ul. Warszawska 1/5, 43-300 Bielsko-Biata

Tel. +48 33 810 5443

Imie i nazwisko gtdwnego projektanta.
mgr inz. arch. Jacek Wiewidra nr upr. 80/92 B-B

. Podstawy opracowania.

Umowa zlecenie Inwestora na wykonanie projektu,

Whytyczne funkcjonalno - przestrzenne i wymagania Inwestora,

Wizja lokalna w terenie,

Dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego,

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa z klauzulg aktualizacji do celdéw projektowych, w skali 1:500,

Uchwata Nr XVI/160/2004 Rady Gminy Wegierska Gérka z dnia 4 sierpnia 2004 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wegierska Gérka,

Uzgodnienia lokalizacyjne dotyczace projektowanej inwestycji,

Uzgodnienie rzeczoznawcy z zakresu ochrony przeciwpozarowej, na rysunku A-0.1 do Projektu
Zagospodarowania Terenu oraz A2-1.1 Rzut Parteru,

Uzgodnienia, decyzje, warunki i pozwolenia dotyczace projektowanej inwestycji, wydane przez instytucje
i urzedy, zostaty wymienione w rozdziale pt. ,Spis Zawartosci Projektu”,

Ustawa z dnia 13 marca 2017 r., Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2017 r.,
P0z.519, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 8 czerwca 2017 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2017 r. poz. 1332 z
pozniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 listopada 2017 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie (Dziennik Ustaw z 2015 ., poz. 1422, z
pozniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 7 pazdziernika 2015 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dziennik Ustaw z 2015 r. poz. 1554 z
pozniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych,

Obowigzujace rozporzadzenia i przepisy prawa budowlanego.



2. Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego. (§ 8.2.1)

2.1.  Zakres catego zamierzenia

Opracowanie zawiera projekt budowlany w zakresie do uzyskania Decyzji 0 Pozwoleniu na budowe,
przedstawiajacy rozwigzania funkcjonalne, architektoniczne i techniczne wynikajace z programu i potrzeb
inwestora.
Zamierzeniem inwestora jest dwuetapowa realizacja projektu.

o Etap | - budowa i przebudowa placu ogélnodostepnego,

e FEtap Il - budowa obiektu handlowo — ustugowego.

W ramach zamierzenia budowlanego polegajacego na zagospodarowaniu przestrzeni publicznej w zakresie
budowy i przebudowy placu z zielenig urzadzona oraz budowy budynku handlowo-ustugowego, wraz z budowg
infrastruktury technicznej na dziatkach nr 1090/42, 1090/7, 1090/32, 1124/9 w Wegierskiej Gorce,

przy ul. Zielonej, inwestor planuje:

Etap I:

a. Budowe i wigczenie do istniejacych instalacji zewnetrznych na terenie dziatki, instalacji zwigzanych

z przedmiotowg inwestycjq tj.:

- Instalacji wodociggowe)j,

- Kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
- Instalacji cieptociagu,

- Instalacji zasilania elektrycznego.

b. Budowe i przebudowe placu z zielenig urzadzong w miejscu matego placu ogdlnodostepnego oraz
w miejscu istniejacego obiektu handlowego przeznaczonego do rozbidrki (projekt rozbidrki obiektu
kubaturowego jest przedmiotem odrebnego postepowania), polegajacego na:

- Wyznaczeniu nowej powierzchni utwardzonej placu z miejscami do siedzenia (siedziska
wbudowane na state),

- Instalacje opraw $wietlnych montowanych w posadzkach placu oraz opraw stojacych,

- Urzadzenie zielonych skwerdw wydzielonych palisadg granitowg o zmiennych wysokosSciach
h=20 - 60 cm,

- W ramach skwerdw - od strony ul. Zielonej wprowadzenie pasa z elementami skalnymi, celem
odciecia uzytkownikow skweru od ruchliwego pasa drogowego,

- Wprowadzenie demontowalnych stupkéw chodnikowych blokujacych wzdtuz ulicy Zielonej,

- Urzadzenie zieleni tarasowej w elementach granitowych oraz budowe schodkéw terenowych
na niewielkiej skarpie od strony osiedla mieszkaniowego,

c.  Wymiane nawierzchni na istniejacej drodze wewnetrznej potozonej od strony osiedla mieszkaniowego
oraz dojazdu do budynku handlowo — ustugowego,

d. Niwelacje terenu - uksztattowanie terenu,

e. Utworzenie nowej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

f. Unieczynnienie i budowe instalacji zewnetrznych:

- wodociggowe;j,

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- cieplociagu,

- energetycznej, oSwietleniowe;j,

- telekomunikacyjnej,

wiaczonych do istniejacych instalacji na dziatce inwestora. Instalacje zewnetrznej infrastruktury technicznej
zostang zrealizowane w sposob umozliwiajacy bezproblematyczne podtaczenie instalacji w budynku po
wybudowaniu go w Etapie II.

g. Wymiana istniejacego hydrantu na nowy, zgodnie z warunkami wydanymi przez Eko-Beskid Sp. z 0.0.,
h.  Wyznaczenie miejsca parkingowego dla osoby niepetnosprawnej oraz stojakéw do parkowania rowerow.



Etap II:
a. Budowe budynku handlowo-ustugowego wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczna,
b.  Wigczenie instalacji wewnetrznych budynku do przytaczy przygotowanych podczas budowy placu:
wodno-kanalizacyjnej, deszczowej, cieptowniczej, elektrycznej.

Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XV1/160/2004 Rady Gminy Wegierska Gorka z dnia 4 sierpnia 2004 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wegierska Gorka, teren dziatek jest
okreslony jako obszar zabudowy MU4 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2.2.  Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji objetej wnioskiem o pozwolenie na budowe jest zakres opisany w pkt 2.1.powyze;.

Budynek handlowo — ustugowy o prostych geometrycznych formach reprezentuje nowoczesny charakter
wspotczesnej architektury, jednoczesnie poprzez dwuspadowy dach nawigzuje do charakteru regionu.

Bryfa architektoniczna budynku, proporcje i materiaty wykoriczeniowe jak réwniez sposéb ksztattowania terenu
zaprojektowano w sposdb nawigzujacy harmonijnie do otaczajgcego krajobrazu i zabudowy beskidzkiej.
Dodatkowe informacje dotyczace architektury zawarto w cze$ci opisowej projektu architektoniczno —
budowlanego.

2.3.  Kolejno$é realizaciji obiektdw.

Ze wzgledu na zakres opracowania istnieje konieczno$¢ wskazywania kolejnosci realizacji obiektu objetego
zamierzeniem inwestycyjnym. Inwestor wedtug wiasnego uznania winien realizowa¢ budowe, zgodnie ze sztukg
budowlang i obowigzujgcymi przepisami.
Zamierzono, ze cato$¢ inwestycji bedzie realizowana w etapach:

e FEtap |- budowa i przebudowa placu ogdinodostepnego,

o Etap Il — budowa obiektu handlowo — ustugowego.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu, rozbiérki, obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania
(§8.2.2).

3.1. Stan istniejacy zagospodarowania terenu.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja stanowi wlasno$¢:
o Dziatki o nr ewid. 1090/7 oraz 1090/42: wtasno$¢ Inwestora - Gmina Wegierska Gérka,
e Dziatka o nr 1124/9 — Powiat Zywiecki wiada dziatkg na zasadach samoistnego posiadania, natomiast
Zarzad Powiatu Zywieckiego zarzadza niniejszg dziatka,
o Dziatka o nr 1090/32 — wtasno$¢ inwestora - Gmina Wegierska Gérka, dziatka znajduje sie
w wieczystym uzytkowaniu 16 mieszkafncow, cztonkow spotdzielni mieszkaniowej Gronie.

Teren znajduje sie w centrum miejscowosci Wegierska Gdrka, w okolicy ronda ul. Zielonej, pomiedzy osiedlem
XX-lecia Il RP a ul. Zielong (w klasie drogi powiatowe;).
- Zjazd na teren — istniejacy, z ulicy XX- lecia Il RP. Warunki zjazdu na teren inwestora pozostaja bez zmian.
- Teren dziatek przeznaczonych pod inwestycje, objetych wnioskiem o pozwolenie na budowe — nieogrodzony,
- Teren przeznaczony pod projektowang budowe oraz projektowane zagospodarowanie w stanie istniejgcym:;
obecnie na terenie planowanej inwestycji znajdujq sie:
= Parterowy budynek handlowy, przeznaczony do rozbiorki. Projekt rozbiorki objety jest odrebnym
postepowaniem.
= Wzdtuz ul. Zielonej i ul. XX-lecia Il RP — chodnik dla pieszych o nawierzchni brukowanej,
= (d strony pétnocno — wschodniej: teren utwardzony — chodnik pieszy oraz asfaltowa nawierzchnia przed
istniejacym sklepem,
= (Od strony potudniowo — wschodniej wzdtuz ul. Zielonej: trawnik, wewnetrzny chodnik pieszy oraz plac

6



utwardzony przylegajacy do budynku handlowego,
= (Od strony potudniowo — zachodniej: teren utwardzony i waski trawnik graniczacy z sasiadujacg dziatka,
zabudowang budynkiem mieszkalno — handlowym,
= (Od strony pétnocno — zachodniej: poza niewielkg skarpg (wysokosci od 50 cm do 90 cm) znajduje sie
istniejaca utwardzona droga osiedlowa oraz zabudowa wielorodzinna osiedla XX-lecia.
Teren istniejacego placu ogodinodostepnego posiada utwardzone nawierzchnie brukowane i asfaltowe oraz
powierzchnie trawnikow,
Teren jest w petni uzbrojony w infrastrukture techniczng: wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa,
cieptociag, instalacja elektroenergetyczna, instalacja telekomunikacyjna i hydrant,
Na terenie znajdujq sie 2 lampy oswietleniowe uliczne (przy ul. Zielonej) oraz 1 lampa na terenie istniejacego
placu,
Pozostate uksztattowanie terenu w zakresie opracowania jest stosunkowo ptaskie, wysoko$¢ terenu waha sie
wokot rzednej 418,00 m n.p.m., z lekkim spadkiem terenu w kierunku pétnocno - wschodnim, do poziomu
rzednej ok. 417,10 m. n.p.m. Teren posiada spadek w kierunku pétnocno — zachodnim.

Teren sasiadujacy z terenem inwestycii:

od strony p&inocno - zachodniej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
od strony p&tnocno - wschodniej: droga osiedlowa ul. XX-Lecia Il RP,

od strony potudniowo - wschodniej: droga powiatowa ul. Zielona,

od strony potudniowo - zachodniej: budynek mieszkalno-ustugowy.

Istniejace uzbrojenie terenu:

Wodociag wD: instalacja przebiega od strony potudniowo — zachodniej wzdtuz granicy inwestora oraz
pdtnocno — zachodniej, gdzie przebiega poditaczenie z sasiadujacego bloku mieszkalnego do istniejgcego
budynku handlowego (przeznaczonego do rozbidrki),

Kanalizacja sanitarna: instalacja znajduje sie¢ w potnocno-wschodniej cze$ci dziatki inwestora oraz odrebna
sie¢ ksD300 zlokalizowana jest wzdtuz w ul. Zielonej,

Kanalizacja deszczowa kd200 — od strony potnocno-zachodniej

Linia elektroenergetyczna kablowa eND przebiega od strony pétnocno-zachodniej i pétnocnej, linia kablowa
3eND przebiega od strony potudniowo—wschodniej dziatki inwestora,

Instalacja o$wietleniowa uliczna — 2 lampy od strony ul. Zielonej, 1 lampa na terenie istniejacego placu,
Instalacja cieptociggu — znajduje sie w potnocno-zachodniej stronie terenu, dodatkowe linie cieptociagu
przebiegajg przez dziatke inwestora od strony potudniowo-zachodniej,

Instalacje teletechniczne — od strony pétnocne;.

3.2. Rozbidrki, unieczynnienia

Usunigecie nawierzchni utwardzonej placu, chodnikdw pieszych, drogi wewnetrznej i zieleni celem przebudowy
i budowy placu w projektowanym zakresie, wg. lokalizacji wskazanych na rysunku Projektu
Zagospodarowania Terenu,
Unieczynnienie fragmentéw zewnetrznych instalacji podziemnych zlokalizowanych w obszarze dziatki wg.
lokalizacji wskazanych na rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu:
= Unieczynnienie linii wodociagowe;j,
= Unieczynnienie wpustdw kanalizacji deszczowej (przeznaczonych do przeniesienia lub
likwidacji,
= Unieczynnienie ztaczy kablowych energetycznych,
= 1 lampa na terenie istniejgcego placu — do demontazu.
Opis prac przygotowawczych i zabezpieczajacych, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia przy
rozbiérkach:
= Nalezy odtgczy¢ wszystkie media i zapoznac si¢ z przebiegiem podziemnych czynnych
instalacji uzbrojenia terenu.
= Cato$c¢ terenu pod rozbiorke lub unieczynnienia nalezy wygrodzi¢ na czas robét, wyznaczy¢
i oznakowac strefy bezposredniego zagrozenia i stref niebezpiecznych,
= Nalezy oznakowa¢ odpowiednio wjazd na teren budowy, a tymczasowy dojazd wewnetrzny
wygrodzi¢ i oznakowac,



= Inwestor uzyskat zgode dostawcy medidw technicznych na przebudowe lub budowe instalacii
objetych zakresem opracowania,
- Rozbiodrka istniejacego obiektu ustugowego — objete odrebnym postepowaniem.

3.3. Obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania.
Nie dotyczy.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu (§ 8.2.3).

4.1. Projektowana budowa i przebudowa placu.
o  Celem projektu jest:
- realizacja ogo6lnodostepnego terenu urzadzonego (Etap I) dla mieszkarcéw miejscowosci i turystéw
w miejscu, gdzie z racji zespotu handlowego i duzego sklepu (po przeciwnej stronie ulicy), jak
réwniez apteki, kwiaciarni i znaczacego skrzyzowania, tradycyjnie przebywa wiele oséb. Ponadto
w niewielkiej odlegtosci znajduje sie dworzec autobusowy, dworzec kolejowy i szkota.
- Budowa nowego obiektu handlowo — ustugowego (Etap I) stuzacego mieszkaincom i turystom.

Rozwigzanie projektowe poprzez wiasciwe urzadzenie przestrzeni publicznej zapewnia atrakcyjne miejsce

ogolnodostepne oraz zwigksza bezpieczenstwo pieszych i kierowcow poprzez:

- Zapewnienie miejsc siedzacych i urzadzonego terenu w obszarze placu, w strefie centrum
miejscowosci,

- Likwidacje starego uktadu pieszego i zabudowy o niskich walorach uzytkowych i technicznych,

- Odsuniecie ruchu pieszego od ul. Zielonej (wskutek likwidacji chodnika, a tym samym mozliwo$ci
chodzenia przy ul. Zielonej), wprowadzenie demontowalnych, blokujacych stupkéw chodnikowych
wzdtuz ul. Zielonej,

- Od strony potudniowej - skierowanie pieszych z chodnika na teren placu,

- Umozliwienie przejécia przez jezdnie ul. Zielonej wytacznie przez wyznaczone pasy uliczne,

- Zapewnienie lepszej widoczno$ci dla kierowcow w strefie ronda dzieki powiekszeniu strefy otwartej,
bez zabudowy.

e  Przebudowa dotyczy istniejacego placu w potnocnej czesci terenu opracowania, w lokalizacji
otwartego terenu, na ktérym znajdujg sie chodniki piesze, place przed budynkiem ustugowym
(przeznaczonym do rozbiérki) oraz chodniki wzdtuz gtéwnych drég - ul. Zielonej i ul. XX-lecia Il RP,
oraz istniejacej drogi dojazdowej wewnetrznej od wschodu i potudnia.

o  Budowa dotyczy pozostatego terenu obecnie zajmowanego przez budynek handlowy, przewidzianego
do rozbiorki, przewidzianego pod nowy plac oraz budowa budynku handlowo — ustugowego.

W zakresie projektu planuje sie realizacje:

a. Przebudowe i budowe nowych, utwardzonych nawierzchni placu, drogi dojazdowej od strony
zachodniej, wyznaczenie miejsca postojowego dla niepetnosprawnych oraz stojakéw na rowery,
instalacje demontowalnych stupkdw chodnikowych blokujacych od strony ulicy Zielonej i ronda,

b. Budowe 2-ch centralnie zlokalizowanych wyniesionych skweréw z trawnikiem i krzewami, obudowanych
palisada z elementow granitowych o zmiennych wysoko$ciach celem uzyskania zmiennej konfiguracji
wysokos$ciowej, z wewnetrznymi placykami w centralnej strefie wyniesionych skweréw i o$wietleniem
dekoracyjnym w posadzce oraz elementami skalnymi,

c. Budowe wyniesionego skweru przylegtego do projektowanego budynku,

d. Budowe niewielkich taraséw z zielenig urzadzong od strony osiedla mieszkaniowego oraz schodéw
terenowych; instalacje tawek i wprowadzenie opraw o$wietleniowych przy tarasach wzdtuz zachodnie;
strony placu.

4.2. Projektowana budowa budynku handlowo — ustugowego (Etap I).

a.  Budowa nowego budynku handlowo - ustugowego przewidziana jest w potudniowej cze$ci terenu
objetego opracowaniem. Budynek jest zaprojektowany na rzucie prostokata z wystajgcymi niewielkimi
ramami przy gtéwnych elewacjach.

b. W budynku projektowana jest otwarta sala konsumpcyjna i towarzyszace zaplecze, obiekt dostepny
z poziomu placu drzwiami od strony potnocnej i potudniowe;.
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c. Dodatkowo obiekt posiada wbudowane pomieszczenie wewnetrzne gromadzenia odpadéw oraz
pomieszczenie techniczne na wodomierz i przylacze cieptociggu oraz zbiornik wody powyzej stropu
pomieszczenia. Dzigki obnizonej posadzce, dostep do tych pomieszczen odbywa sie z poziomu drogi
wewnetrznej, od strony pétnocno-zachodniej.

d. Dostawy do budynku odbywajg sie przez utwardzong droge wewnetrzng z wjazdem od strony ul. XX-
lecia Il RP.

e.  Przy potudniowo — zachodnim narozniku planuje sie maty trawnik.

Budowa wpisuije sie w istniejacy uktad komunikacyjny i funkcjonalny terenu. Istniejaca infrastruktura
zapewnia zaopatrzenie w konieczne media techniczne, ktére zostang doprowadzone do
nowoprojektowanego obiektu po wiaczeniu do istniejacych instalacii.

4.3. Odlegtosci Scian parteru budynku od granic dziatek sasiadujgcych:

Projektowany budynek zlokalizowano w nastepujacych najmniejszych odlegto$ciach $cian parteru od granic
dziatek sagsiadujacych:

- od strony potudniowo — zachodniej najmniejsza odlegto$¢ mierzona od Sciany parteru
projektowanego budynku do granicy od dziatki nr 1114/4 wynosi: 5,37 m,

- od strony pétnocno — zachodniej najmniejsza odlegto$¢ mierzona od Sciany parteru
projektowanego budynku do granicy od_dziatki nr 1117/4 (ul. XX-lecia || RP) wynosi ponad 53 m,

- od strony wschodniej najmniejsza odlegto$¢ mierzona od Sciany parteru projektowanego budynku
do granicy od dziatki nr 1090/7 wynosi 5,21 m,

- Dodatkowe informacje na rysunkach.

4.4. Odlegtosci projektowanego budynku od budynkow sasiednich:

Projektowany budynek zlokalizowano w nastepujacych odlegto$ciach od istniejacych budynkéw, mierzonych
od Scian parteru:

- od strony potudniowo - zachodniej: w odlegtosci ponad 16 m od istniejacego budynku mieszkalno-
ustugowego,

- od strony poétnocno - zachodniej: w odlegtosci ponad 17 m od istniejacego wielorodzinnego bloku
mieszkalnego,

- od strony poétnocno - wschodniej: w odlegtosci ponad 73 m od istniejacego budynku handlowego,
znajdujacego sie po przeciwnej stronie ul. Zielonej,

- od strony potudniowo — wschodniej: w odlegtosci ponad 20 m od istniejacego budynku
mieszkalnego, znajdujacego sie po przeciwnej stronie ul. Zielone;.

4.5. Projektowane instalacje zewnetrzne.

Plac ogoinodostepny:

- Projektowana kablowa instalacja oSwietleniowa - zlokalizowana pod posadzka placu zasila oprawy
stojace oraz zintegrowane z posadzka; rozprowadzenie - z nowego ztacza kablowego
zlokalizowanego przy projektowanym budynku ustugowo — handlowym,

- Projektowane ztacze kablowe ZK2394 — przy nowoprojektowanym budynku,

- Projektowana instalacja elektryczna,

- Projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji opadowej: obejmuje odwodnienie placu. Projektuje
sie studzienki przy chodnikach przy wejéciach na plac, w okolicy schodéw terenowych oraz
w centralnej czesci placu. Studzienki i taczaca je instalacja wiaczone sq do istniejacego systemu
odwadniajgcego kd200.

- Teren utwardzony jest uksztattowany ze spadkami do studzienek odwadniajacych.

- Pozostate instalacje — nie dotyczy.




Budynek handlowo — ustugowy:

- Projektowana zewnetrzna instalacia wodociggowa: obejmuje unieczynnienie oraz budowe
fragmentu zewnetrznej instalacji wodociggowej i wiaczenie do pomieszczenia technicznego
nowego obiektu. Wodociag do budynku zostanie doprowadzony od strony pdinocno — zachodniej
do pomieszczenia technicznego, z istniejacej instalacji wodociggowej zlokalizowanej na terenie
dziatki inwestora. Fragment istniejacej instalacji od strony bloku mieszkalnego podlega
unieczynnieniu,

- Projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej: podtgczenie od strony pdtnocno —
wschodniej, dalej przez teren dziatki w kierunku pétnocnym, podtaczenie do istniejacej studzienki
systemu kanalizacji sanitarnej na dziatce inwestora zlokalizowanej w obszarze skweru zielonego,

- Projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej: obejmuje odwodnienie potaci dachu
projektowanego budynku; woda sprowadzana do projektowanych studzienek i poprzez
projektowang instalacje bedg odprowadzone do sieci gminnej kanalizacji deszczowe;.

- Projektowana instalacja kablowa zasilania elektrycznego: z nowo projektowanego (przeniesionego
z istniejacej lokalizacji) ztacza kablowego od zachodniej strony budynku — poprowadzona kablowo
do tablicy rozdzielczej wewnaftrz obiektu.

- Projektowana instalacja cieptownicza — doprowadzona z istniejacego cieptociggu przebiegajacego
od strony p&tnocnej, doprowadzona do pomieszczenia technicznego.

- Instalacja telekomunikacji — nie dotyczy,

Dodatkowe informacje zawarte sg w cze$ciach branzowych.

4.6. Kolizje i skrzyzowania instalacji zewnetrznych:

Instalacja kablowa zasilania elektrycznego wedtug uwarunkowan w uzgodnieniu lokalizacyjnym, wydanych
przez Tauron do Projektu Zagospodarowania Terenu.

Na przedmiotowym terenie zachodzi kolizja projektowanej inwestycji z urzadzeniami TAURON Dystrybucja
S.A. Kolizja dotyczy istniejacych linii kablowych nN (0,4 kV) wraz z ztaczem kablowym nN (0,4 kV) nr
BBZ402394, a takze linii kablowej SN (15 kV) wedtug projektowanego przeniesienie ztacza kablowego do
nowej lokalizacji w projekcie budowy placu i budynku handlowo — ustugowego.

Firma Tauron Dystrybucja SA wydata uzgodnienie lokalizacyjne dnia 24.05.2019r., sygnatura
TD/OBB/OMD/2019-05-24-0000008 dotyczace planowanej inwestycji z nastepujacymi uwagami:

- Dokfadne potozenie naniesionych kabli (w migjscach skrzyzowan i zblizeri) nalezy ustalic za pomocq
przekopdw kontrolnych, wykonanych recznie (bez uzycia sprzetu mechanicznego).

- Zabrania sig prowadzenia rob6t ziemnych sprzetem mechanicznym bez nadzoru, w odlegtosci mniejszej
niz 2 m od zlokalizowanych przekopem kontrolnym kabli.

- Przed przystapieniem do prac w odlegto$ci poziomej mnigjszej niz 3 m od skrajnych przewodéw linii
napowietrznych nN (0,4 kV) nalezy uzgodni¢ bezpieczne metody pracy ze Spotkg eksploatujgcy sie¢
(TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Bielsku-Biatej Region SN i nN w Zywecu).

- Powyzsze odlegto$ci dotyczg rowniez uzycia maszyn budowalnych, liczac odlegto$¢ od najdalej
wysunietej czeSci maszyny do skrajnego przewodu.

- Nalezy zachowac minimalng odlegto$c projektowanych urzadzer i sieci podziemnych od istniejgcych
fundamentow stupéw linii energetycznych nN (0,4 kV) wynoszacg minimum 1 m oraz odpowiednie
odlegtosci pionowe i poziome od istniejgcych przewodow linii napowietrznej i przytgczu do powierzchni
Ziemi oraz innych projektowanych obiektdw zgodne z obowigzujgcymi normami.

- Prace ziemne nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie naruszac ustrojow stupow linii. Wszelkie zblizenia i
skrzyzowania projektowanej inwestycji z urzgdzeniami TAURON Dystrybucja S.A. nalezy wykonac
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami i normami.

- Prace przy urzadzeniach energetycznych powinny byc¢ wykonywane z zachowaniem szczegoinych
Srodkéw ostrozno$ci przez pracownikdw posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje.

W przypadku prowadzenia prac w poblizu urzadzeri TAURON Dystrybucja S.A nalezy wstapi¢ o nadzér nad

prowadzonymi robotami do TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Bielsku-Biatej Region SN i nN w Zywcu.
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Realizacja inwestycji bedzie mozZliwa po uzyskaniu przez inwestora warunkow przebudowy sieci oraz
Zrealizowaniem niniejszej przebudowy i przeprowadzeniu robét zaleconych przez firme Tauron.

Projekt przebudowy elektroenergetycznej instalacji zasilajacej jest przedmiotem odrebnego
postepowania. Wykonany zostanie zgodnie z warunkami technicznymi usuniecia kolizji sieci
elektroenergetycznej nr TD/OBB/OME/K/WT/MG/176/2019 z dnia 04.07.2019r.

Pozostate instalacje - nie dotyczy.

4.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
Urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem
sq zlokalizowane i zrealizowane na terenie dziatki; zapewniajg one w petni funkcjonalnos¢ nowo
projektowanego obiektu. Sg to istniejace:

- Przylacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne i cieptownicze,

- Wijazd na teren, chodniki piesze, miejsce postojowe dla niepetnosprawnych,

- Miejsce sktadowania odpadow — kosze na $mieci na placu. W budynku zaprojektowano wydzielone
pomieszczenia gromadzenia odpadéw statych. Odpady gromadzone w pojemnikach bedg
usuwane przez firme specjalistyczna.

o Ukiad komunikacyiny: projektowany obiekt pozostawia bez zmian gtowny uktad komunikacyjny
(przylegte drogi kotowe). Projektuje sie chodniki piesze oraz plac z zielenig od strony pétnocnej terenu,
rozwigzania projektowe skweréw blokujg dostep pieszych w poblizu skrajni ul. Zielonej (oprécz
wyznaczonego przejscia dla pieszych) zwiekszajac bezpieczenstwo uzytkownikoéw. Miejsce postojowe
dla niepetnosprawnych — na terenie dziatki inwestora. Projekt nie przewiduje zmian istniejacego systemu
komunikaciji kotowej natomiast usprawnia i reguluje ruch pieszy.

o  Parametry techniczne drogi pozarowej: Obiekt posiada dostep do drdg pozarowych -
przy projektowanym budynku droga pozarowe o szer. co najmniej 4m przebiega od strony wschodniej
(ul. Zielona).

o Instalacje i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode:
na terenie inwestycji zlokalizowany jest jeden zewnetrzny hydrant nadziemny przy potudniowej granicy
dziatki, w odlegtosci ok. 6,60 m od nowego budynku. Warunek odlegtosci najblizszego hydrantu
zewnetrznego od chronionego obiektu budowlanego - do 75 m jest spetniony.

4.8. Uksztattowanie terenu i zieleni.

Niezabudowang i nieutwardzong czes¢ objetego inwestycjg stanowi teren zielony z roslinnoscig niska,

i trawnikami. Projektowane skwery zlokalizowane sg wzdtuz ul. Zielonej oraz przy projektowanym budynku.
Istniejace drzewa przewidziane sg do utrzymania. Projektowana inwestycja nie wymaga wycinki drzew.

4.9. Miejsca postojowe.
Ustawa o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w § 24.ustala obowigzek zapewnienia
przez uzytkownikdw wszystkich terendw kategorii (....) MU4 (...) miejsc postojowych w granicach dziatki.
o Na terenie dziatki inwestora projektuje sie 1 stanowisko dla osoby niepetnosprawnej,
o Dodatkowe miejsca postojowe sg dostepne w terenach pobliskich, na ogolnodostepnych
parkingach i na ulicach bez zakazu parkowania.

. Rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe elementéw wyposazenia placu.

5.1. Palisada granitowa.

Granitowa palisada tupna w kolorze jasnoszarym o wymiarach ok. 10x20 ¢cm i zmiennych wysoko$ciach
(wysoko$¢ wystajacych elementéw ponad teren waha sig w przedziale 20-60 cm), uktadana po tukach
tworzac zielence.

Palisada wykonana na fundamencie z suchego betonu o grubosci ok. 10 cm recznie zaggszczanym,
utozonym na podbudowie z kruszywa wysokosci min 25 cm. Po obu stronach palisady wykonane zastrzaty
(Kliny) z suchego betonu o0 wysoko$ci min 20 cm. Pod podbudowg znajduje sie 10 cm warstwa odsaczajaca
ze zwiru. Minimalna gteboko$¢ warstw odsaczajacych i podbudowy wynosi 120 cm ponizej poziomu gruntu.
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Gteboko$¢ osadzenia w betonowym fundamencie powinna wynosi¢ ok. 1/3- 1/2 dtugo$ci poszczegélnych
bloczkéw. Kazdy element osadzony i wypoziomowany osobno, scisle do siebie przylegajac. Palisady od
strony wewnetrznej zabezpieczone folig lub geowtdkning w celu zapobiegniecia przedostawaniu si¢: ziemi,
wody i korzeni z wnetrza zielencow.

5.2. Palisada granitowa z zielenig ksztattowana tarasowo.

Granitowa palisada tupna w kolorze jasnoszarym o wymiarach ok 10x20 cm stopniowana tworzac tarasy
wypetnione zielenia. Wysoko$¢ palisady wewnetrznej oraz zewnetrznej od strony gtéwnego placu wynosi
45¢cm - mierzona od poziomu wykoniczonej posadzki gtéwnego placu. Zewnetrzna palisada od strony drogi
dojazdowej posiada wysokos¢ 45 cm, wysokos¢ mierzona od poziomu chodnika drogi dojazdowej. R6znica
wysokos$ci miedzy goérnymi palisadami, a dolng wynosi ok. 73 cm.

Palisada wykonana na fundamencie z suchego betonu o grubo$ci ok. 10 cm recznie zageszczanym,
utozonym na podbudowie z kruszywa wysoko$ci min 25 cm. Po obu stronach palisady wykonane zastrzaty
(Kliny) z suchego betonu o0 wysoko$ci min 20 cm. Pod podbudowa znajduje sie 10 cm warstwa odsaczajaca
ze zwiru. Minimalna gteboko$¢ warstw odsaczajacych i podbudowy wynosi 120 cm ponizej poziomu gruntu.
Gteboko$¢ osadzenia w betonowym fundamencie powinna wynosi¢ ok. 1/2 dtugosci poszczegoinych
bloczkéw. Kazdy element osadzony i wypoziomowany osobno, $cisle do siebie przylegajac. Palisady od
strony wewnetrznej zabezpieczone folig lub geowtdkning w celu zapobiegniecia przedostawaniu sie: ziemi,
wody i korzeni z wnetrza.

5.3. Nawierzchnie:
- Plyta gtéwna placu:

Ptyty granitowe o wymiarach 120x60 cm, grubosci 6 cm, uktadane na mijanke z przesunieciem o potowe
dtugosci ptyt, w kolorze jasnoszarym. Plyty uktadane na warstwie podsypki cementowo-piaskowej,
kruszywie tamanym stabilizowanym mechanicznie i podbudowie z klinca. Szerokosci fug zgodnie z
wytycznymi producenta. Nalezy zapewni¢ odpowiednie parametry odporno$ci na poslizg poprzez
obrébke termiczng (ptomieniowanie) lub mechaniczng (groszkowanie). Materiat po obrobce termicznej
nie moze zo6tknag.

- Wewnetrzne placyki:
Kostka granitowa paryska o wymiarach 28x14 cm, grubo$ci 6 cm, uktadane na mijanke z przesunieciem
o potowe dtugosci kostki, w kolorze jasnoszarym i ciemnoszarym. Ptyty uktadane na warstwie podsypki
cementowo-piaskowej, kruszywie famanym stabilizowanym mechanicznie i podbudowie z klinca.
Wokot zielencow wykonana opaska z tej samej kostki granitowej w kolorze ciemnoszarym.

- Droga dojazdowa:
Wymiana istniejacej nawierzchni na nawierzchnig z kostki betonowej Metro firmy Bruk o grubo$ci 8cm,
o powierzchni standardowej w kolorze grafitowym. Kostka uktadana na warstwie podsypki cementowo-
piaskowej, kruszywie tamanym stabilizowanym mechanicznie i podbudowie z klinca.

- Placyk parkingowy (miejsce postojowe dla niepetnosprawnych i miejsce parkowania roweréw):
Oddzielenie placyku z powierzchni drogi dojazdowej wykonane z dwéch rzeddw kostki granitowej
o wymiarach 8x8 cm w kolorze jasnoszarym, natomiast nawierzchnia placyku wykonana z kostki
betonowej Metro firmy Bruk o grubosci 8 cm, o powierzchni standardowej w kolorze grafitowym. Kostka
ukfadana na warstwie podsypki cementowo-piaskowej, kruszywie famanym stabilizowanym
mechanicznie i podbudowie z klinca. Oznakowanie miejsca postojowego dla 0sdb niepetnosprawnych
zgodnie z odrebnymi przepisami.

- Opaska wzdtuz krawedzi drogi dojazdowej:
Kostka granitowa tupana o wymiarach 8x8 cm, w kolorze ciemnoszarym, opaska o szerokosci 50 cm.
Kostka ukfadana na warstwie podsypki cementowo-piaskowej, kruszywie famanym stabilizowanym
mechanicznie i podbudowie z klinca. Opaska zakoriczona kraweznikiem.

5.4. Stupki chodnikowe blokujace, demontowalne.
Stupki stalowe ocynkowane malowane proszkowo w kolorze ciemnografitowym, mocowane do podfoza
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poprzez przykrecanie; wyposazone w mechanizm umozliwiajacy szybkie i fatwe zdemontowanie stupka,
a nastepnie jego ponowne zamontowanie. Wysoko$¢ stupkéw 80 ¢cm, w odlegtosci minimum 50 ¢cm od
krawedzi jezdni (mierzona od lica stupkdw).

5.5. Lawki.

tawki wykonane z betonu wysokiej klasy odpowiednio wzmocnionym zbrojeniem lub widknem szklanym,

w ksztatcie ,rogala” zlokalizowane w wewnetrznych placykach oraz w ksztatcie prostokatnym -

w pozostatych cze$ciach placu. Mozliwos¢ podziatu tawek na krétsze segmenty. Powierzchnia betonowa
tawek gtadka, zabezpieczona przed niekorzystnym dziataniem: grzybow i plesni, zaciekami, czynnikdw
atmosferycznych oraz wandalizmem. Przytwierdzone do podtoza zgodnie z wytycznymi producenta.
Siedziska wykonane z drewna naturalnego impregnowanego, malowanego, odpowiednio zabezpieczonego
przed dziataniem UV lub z desek kompozytowych.

5.6. Kosze na $mieci.

Kosze na $mieci w ksztalcie graniastostupa prostokatnego wysokosci ok. 75 cm, wykonane z wkfadem ze
stali ocynkowanej w obudowie betonowe]. Kosze mocowane na state do podtoza. Lokalizacje koszy
przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu A1-1.2 Rzut placu.

5.7. Oswietlenie.

Oswietlenie zewnetrzne placu zasilane ze ztacza kablowo-licznikowego ZK2394. Os$wietlenie sterowane za
pomocg zegara astronomicznego. Projektowang linie zasilajaca o$wietlenie zewnetrzne nalezy prowadzi¢
w rurach ostonowych o Srednicy 50mm. Wszystkie faczenia kabli w ziemi nalezy wykona¢ w hermetycznych
puszkach tagczeniowych przeznaczonych do instalowania w ziemi. Instalacje na zewnatrz budynku nalezy
wykonac¢ zgodnie z normg N SEP 004.

Oswietlenie placu realizowane poprzez trzy typy opraw:

- S1 - oprawa oswietleniowa zintegrowana ze stupkiem, odporna na warunki atmosferyczne o wysokosci
250cm. Zrodio $wiatta LED, symetryczny rozsyt $wiatta.

- S2 - o$wietlenie posadzkowe, punktowe — oprawa wpuszczana w podioze, wyposazona w puszke.
Obudowa ze stali nierdzewnej odporna na obcigzenia przechodniéw oraz na warunki atmosferyczne.
Oprawa montowana na podsypce piaskowej. Zrédto $wiatta LED, symetryczny rozsyt $wiatta, kat rozsytu
85 °.

- S3 — o$wietlenie posadzkowe, liniowe - oprawa wpuszczana w podioze, wyposazona w puszke. Obudowa
ze stali nierdzewnej odporna na obcigzenia przechodniéw oraz na warunki atmosferyczne. Zrodto $wiatta
LED, symetryczny rozsyt Swiatla, kat rozsytu 104°-93°,

Oswietlenie montowane zgodnie z wytycznymi producenta.

5.8. Krata pod istniejace drzewo.

Krata pod istniejgce drzewo wykonana ze stali ocynkowanej i malowanej proszkowo w kolorze
ciemnografitowym. Wymiar kraty nalezy dopasowac do wielko$ci i Srednicy pnia istniejacego drzewa —
zgodnie z zaleceniami producenta. Sposéb mocowania do podtoza i zabezpieczenie systemu korzeni
zgodnie z wytycznymi producenta.

5.9. Stojaki na rowery.

Stojaki wykonane ze stali nierdzewnej w ksztatcie odwroconej litery ,U”, umozliwiajace oparcie i przypiecie
co najmniej 2 rowerow do jednego stojaka, niezaleznie od rozmiaru ramy. Stojaki mocowane poprzez
betonowanie. Wysokos¢ stojakéw 60-80cm, dtugos¢ 80-100cm. Odlegtos¢ miedzy stojakami mierzona

w osiach — 120cm.

5.10.Elementy skalne.
Wzdtuz krawedzi jezdni ul. Zielonej oraz XX-lecia Il RP zaprojektowano ochronny pas skalny wykonany
z gtazdw — kamienia tamanego. Konieczno$¢ stosowania lokalnego kamienia.

5.11.Roslinnos¢.

Zaprojektowano niskg oraz wysoka zieler zlokalizowang w wewnatrz zielehcow wykonanych z palisad.
Rodzaje oraz gatunki zieleni nalezy dostosowac do lokalnych warunkéw gruntowych, $wiatta, wilgotnosci
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oraz temperatury. Zaleca sie stosowanie zieleni wystepujacej regionalnie.

5.12.Schody.

Z drogi dojazdowej na poziom placu gtdwnego prowadza schody zewnetrzne wykonane na ptycie
zelbetowej gr. 12 cm wylewanej w szalunku, zabezpieczonej hydroizolacjg od spodu. Pod plytg Zelbetowg
utozy¢ ptyty twardego styropianu grubosci 10 cm oraz podbudowe z kruszywa tamanego stabilizowanego
mechanicznie wysokosci 20 cm. Wykoriczenie schodéw stanowig ptyty granitowe grubosci 3 cm uktadane
na warstwie wyréwnujacej i klejacej, mrozoodporne;.

\5/\.l1zgin?zalr<lg\|/(vlédzi schodéw zewnetrznych oraz na $rodku biegu zaprojektowano barierki z rur d=50 mm ze
stali nierdzewnej o wysokosci 110 cm.

. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu (§ 8.2.4).

6.1. Zestawienie powierzchni:

Teren objety opracowaniem obejmuje dziatki o numerach ewid.: 1090/42, 1090/7, 1090/32, 1124/9

Bilans terenu

Powierzchnia dziatek wchodzacych w skiad inwestycji:

1090/42 8 563 m?
1090/7 427 m?
1090/32 3900 m?
1124/9 (dziatka drogowa) 80 m? (powierzchnia w zakresie opracowania
objetego wnioskiem o PB)
RAZEM: 12970 m?
Powierzchnia zabudowy liczona w obrysie dziatek:
- projektowany budynek handlowo-ustugowy 163,54 m?
- istniejgca zabudowa 1204,00 m?
RAZEM: 1 367,54 m?

Powierzchnia terendéw utwardzonych
(drogi, chodniki, parkingi, place) 4 203,46 m?

Powierzchnia terendw biologicznie czynnych
(trawniki, kwietniki itp.) 7 399 m? (57% >5% wymagane wg MPZP)

Powierzchnia biologicznie czynna jest obliczona zgodnie z ustaleniami MPZP - warunek spetniony.

Powierzchnia zabudowy zostata okreslana zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-70/B-
02365 - Powierzchnie budynkéw — Podziat, okre$lenia i zasady obmiaru.

. Dane dotyczace wpisu do rejestru zabytkow oraz ochronie na podstawie ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (§ 8.2.5).

Teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej,
nie jest wpisany do rejestru zabytkow i nie wystepuja na nim zabytki lub obiekty wymagajace ochrony
dziedzictwa kultury oraz nie podlega ochronie na podstawie ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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8. Dane okreslajace wptyw eksploatacji goérniczej (§ 8.2.6).
Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

9. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikoéw (§ 8.2.7).

Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na Srodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikow.
Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

Ze wzgledu na przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, zastosowane materiaty budowlane i
wykonczeniowe jak i na planowang funkcje, projektowany obiekt i zagospodarowanie terenu nie bedg wywieraty
negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sgsiadujace.

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze Srodkow tacznosci oraz dostepu Swiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi dla sgsiednich budynkéw i nieruchomosci.

Realizacja inwestycji nie spowoduje wzrostu ucigzliwosci powodowanych przez hatas i wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie, ani nie wprowadzi zanieczyszczen powietrza i wody. Z budynku nie bedg usuwane
ani emitowane agresywne $cieki, ptyny, gazy, odpady state, promieniowanie jonizujace i zaktocenia
elektromagnetyczne przekraczajace dopuszczalne normy, wiec nie bedzie wywierat szkodliwego oddziatywania
na Srodowisko przyrodnicze w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska.

Projekt nie wywiera réwniez wptywu na obszary sieci NATURA 2000.

W cze$ci opisowej projektu architektoniczno - budowlanego znajduje sie doktadny opis danych technicznych
obiektu budowlanego charakteryzujgcych wptyw obiektu budowlanego na Srodowisko i jego wykorzystywanie
oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

10. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
(§8.2.8).

Powierzchnia zabudowy budynku zostata okreslana zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-70/B-
02365 - Powierzchnie budynkéw — Podziat, okreslenia i zasady obmiaru dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Powierzchnia zabudowy budynku istniejacego: nie dotyczy

Powierzchnia zabudowy budynku projektowanego: 163,54 m?

11. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wegierska Gorka,
zatwierdzonego uchwatg Nr XVI/160/2004 Rady Gminy Wegierska Gérka z dnia 4 sierpnia 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wegierska Gorka oraz wypisu i wyrysu
wydanego dla przedmiotowych dziatek - dokument znak 0S.6727.2.29.2019.BP z dnia 30 maja 2019r, teren
dziatek objetych niniejszym opracowaniem znajdujg sie w jednostce o symbolu MU4 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ponizej rozpatruje sie rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu, czy zgodne sg z wymaganiami
okreslonymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z nastepujgcymi
uwarunkowaniami:

o Rozdziat Il Ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze objetym planem
§ 6. W obrebie catego obszaru objetego planem ustanawia sie zakaz budowy obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazowej powyzej 500 m2 - warunek spetniony,
§7. - nie dotyczy,
§8.1. Warunkiem realizacji zabudowy jest dostep do drogi publicznej - warunek spetniony,
§9.10 - nie dotyczy,
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o Rozdziat lll - Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego:
6. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzujg nastepujace zasady:
f) podiaczanie obiektow mieszkaniowych, ustugowych i wytwérczo-rzemie$lniczych do sieci
kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji - warunek
spetniony, budynek zostanie podfaczony do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej.

7. Ustala sie kategorie terendw, dla ktérych obowiazujg warto$ci progowe pozioméw hatasu

w Srodowisku zgodnie z art. 114 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r:

1) tereny pod zabudowe mieszkaniowg obejmujace tereny oznaczone: MU2, 01.MU2, MU3, MU4, MM1,
MM2, MZ- warunek spetniony, stosuje sie materiafy budowlane zapewniajqce ochrone przed
hatasem , dopuszczalne poziomy emisji dzwieku do $rodowiska dla terenéw oznaczonych
symbolem MU4 obowigzuje norma 55 dB w porze dnia i 45 dB w porze nocy wg. Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu

w $rodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 wraz ze p6zniejszymi zmianami).

8. W obrebie terenu objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw - warunek spefniony,
odpady state beda odbierane przez specjalistyczny zaktad utylizacji.

o Rozdziat IV - w cafoSci nie dotyczy.
o Rozdziat V ,,Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Gtownym zrodtem zaopatrzenia w wode bedg zbiorcze systemy (....) - warunek spetniony,

4. Przewiduije sie rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb w oparciu 0 wyzej
wymieniony w pkt. 2 system obstugujacy indywidualnie realizowane przez inwestoréw podtgczenie do
obiektow. - warunek spetniony,

7. Na terenach nie uzbrojonych w gminng sie¢ wodociggowg dopuszcza sie zaopatrzenie w wode

z dotychczasowych urzadzen lokalnych wodociagow (....) - warunek spefniony,

9. Budowe nowych przewoddw wodociggowych nalezy realizowa¢ poza obrebem pasa drogowego
istniejacych i projektowanych drég (...) - warunek spefniony,

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych i deszczowych:
1. - warunek spefniony,

2. - warunek spetniony,

3. Budowe nowych kanatéw sanitarnych nalezy realizowa¢ poza obrebem pasa drogowego istniejacych
i projektowanych drog (....) - warunek spetniony,

§ 20. Nie dotyczy.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, lokalizacji oraz budowy
obiektow sieci infrastruktury elektroenergetyczne;:

8. W obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie

elektroenergetycznych linii napowietrznych i kablowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce

drogi. — nie dotyczy, dodatkowe informacje zawarto w pkt 4.6.

§ 22. - nie dotyczy,

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

2. Sposbb zagospodarowania dziatek w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy musi
uwzgledniac¢ lokalizacje odbiornikow do selektywnej zbiorki odpadow - warunek spetniony, pojemniki
do segregacji odpadow zlokalizowane sq w wydzielonym pomieszczeniu na odpady stafe.

4. Obowigzek wyposazenia terendw sportowych, rekreacyjnych, intensywnego ruchu pieszego,
parkingdbw w kosze uliczne - warunek spetniony, kosze zlokalizowane na ternie placu wg lokalizacji
wskazanych na PZT,
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5. Obowigzek posiadania uregulowanego stanu prawnego w zakresie gospodarki odpadami przez
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza — w gestii wlasciciela obiektu handlowo - usfugowego,

§ 24.Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

11.Ustala sie obowigzek zapewnienia przez uzytkownikéw wszystkich terendw kategorii (..), MU4, (...)
miejsc postojowych w granicach dziatki - warunek spetniony, zapewniono 1 projektowane miejsce
postojowe dla os6b niepetnosprawnych, pozostate miejsca postojowe, wg potrzeb, sq dostepne
na pobliskich parkingach ogélnodostepnych oraz przy ulicach nie posiadajacych ograniczenia
zakazu parkowania.

13. Ustala sie nieprzekraczalne odlegto$ci obiektéw budowlanych w odniesieniu do poszczegdlnych klas
drdg zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym:

a)

dla drég powiatowych co najmniej 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem
zabudowy i 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy wsi - warunek
spetniony, budynek zlokalizowano w najmniejszej odlegtosci 8,58 m od krawedzi
Jjezdni drogi powiatowej,

dla drég gminnych co najmniej 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem
zabudowy i 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy wsi - warunek

spetniony,

o Rozdziat VI ,Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw”

§ 29.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczone
na rysunku planu symbolem MU4.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow MU4;
1) przeznaczenie podstawowe:;

a)
b)

c)

d)
e)

budynki mieszkaniowe wielorodzinne,

budynki uzyteczno$ci publicznej z zakresu administracii, kultury, o$wiaty, nauki, kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,

budynki ustug z zakresu obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, sportu,
rozrywki, poczty i telekomunikacji, - warunek spetniony,

budynki biurowe i socjalne,

zieleh urzadzona. - warunek spefniony,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b

ez

budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

nieucigzliwe obiekty rzemiosta,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, - warunek spetniony,

drogi dojazdowe i miejsca postojowe, - warunek spefniony,

obiekty matej architektury - warunek spetniony,

budynki gospodarcze,

Sciezki piesze i rowerowe. - warunek spetniony, zaprojektowano nowe chodniki
wynikajace z potrzeb funkcjonalno — przestrzennych.

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MU4:

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej odbudowy, przebudowy i rozbudowy

z zachowaniem warunkéw okreslonych w p. 2) i 3),

obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2 pkt 2) b) i ¢) nie mogq stwarzaé
ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych budynkow przez lokalizacje w dolnych
kondygnacjach funkcji ustugowych wymienionych w ust. 2 pkt 1) b,c,d, oraz pkt 2) b),
dopuszcza sig budowe obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 1) b,c,d oraz pkt 2) b) jako
wolnostojacych lub wbudowanych pod warunkiem zachowania ich nieucigzliwosci w
pomieszczeniach mieszkalnych,

minimalny udziat powierzchni niezabudowanej, biologicznie czynnej wynosi 5% - warunek
spetniony, pow. biologicznie czynna podana w pkt 5.1,

dopuszcza si¢ ksztattowanie pierzei zwartej zabudowy od strony ulic KZ i KD,
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7) forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace warunki:

a)  dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw 13 m - warunek spetniony, wysoko$é budynku
wynosi 6,59 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do
budynku znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy jq osfaniajacej,

a) dachy nowych oraz przebudowywanych budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci 30-45°, z mozliwo$cig doswietlenia facjatkami, lukarnami
i oknami potaciowymi - warunek spetniony, kat nachylenia pofaci 35°

b) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrgzowym, bragzowym - warunek spetniony, kolor ciemnobrazowy,

C) kolorystyka elewacji stonowana - warunek spefniony, kolory odcienia grafitu i
szarosci,

d) otwory okienne i drzwiowe prostokatne, pionowe - warunek spetniony,

e)  zakaz stosowania jako materiatdw wykofczeniowych elewacii, listew typu ,siding”,
blachy falistej i trapezowej - warunek spetniony.

12.  Uzytki rolne i leSne
Przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany na cele rolne i leSne w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, teren inwestycji oznaczony jest symbolem MU4 tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, w zwigzku z tym nie wystgpiono o uzgodnienie z organem wtasciwym w
sprawach ochrony gruntow lesnych i rolnych.

13. Informacja o obszarze oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego i zapewnienia
uzasadnionych intereséw osob trzecich (§ 13.a).

o Teren inwestycji okreslony zakresem opracowania projektowego objetego wnioskiem o pozwolenie

na budowe obejmuje:

- dziatke 1090/42 stanowigca witasnos¢ Gminy Wegierska Gorka

- czes¢ dziatki 1090/7 stanowiacej wiasnos¢ Gminy Wegierska Gorka.

- czeS$¢ dziatki drogowej o nr ewid. 1124/9 (droga powiatowa, ul. Zielona), stanowigcej wtasno$¢
Powiatu Zywieckiego i dziatajacego z jego ramienia Powiatowego Zarzadu Drog w Zywcu. Dla wiw
dziatki Powiatowy Zarzad Drég wydat pisemng zgode na prowadzenie rob6t budowlanych,
na podstawie, ktdrej to zgody inwestor ztozyt dokument / zatacznik (B-3) do Wniosku o pozwolenie
na budowe,

- Czes¢ dziatki 1090/32 stanowigcq wtasnosé Gminy Wegierska Gérka. Inwestor uzyskat pisemng
zgode wieczystych uzytkownikow na prowadzenie robét budowlanych na tej dziatce, na podstawie
ktorej to zgody zataczyt dokument / zatacznik (B-3) do Wniosku o pozwolenie na budowe.

13.1. Analiza oddziatywania projektowanego obiektu kubaturowego

Analizowana inwestycja znajduje sie w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Teren
inwestycji w przewazajacej wiekszosci stanowi wtasno$¢ Inwestora, dla terenu niestanowigcego wtasnos$ci
inwestora, inwestor uzyskat zgody wtascicieli tych terendw do dysponowania na cele budowlane, ;.
Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane (B-3)

W mysl znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015r. do obowigzkow projektanta
nalezy okre$lenie obszaru oddziatywania obiektu. Art. 3 pkt 20 Ustawy w nastepujacy sposob definiuje obszar
oddziatywania obiektu: nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisdéw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu,
w tym zabudowy, tego terenu.
Dziatki lezace w bezpo$rednim sgsiedztwie terenow inwestycji, wedtug zapisdéw obowigzujacego planu
miejscowego nalezg do nastepujacych jednostek:

e po stronie potudniowo-wschodniej, wzdtuz catej dtugosci granicy dziatki inwestora - tereny oznaczone

jednostka KG,
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e  po stronie potudniowo-zachodniej - tereny oznaczone jednostkg MU4,
e po stronie pdtnocno-zachodnigj - tereny oznaczone jednostkg MU4,
e po stronie pétnocno-wschodniej - tereny oznaczone jednostkg KG,

Przeznaczenie podstawowe powyzszych terenéw (MU4) obejmuje zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z ustugami, natomiast tereny oznaczone KG i KD tereny urzadzer komunikacyjnych.

a. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwiazanych z uzytkowaniem
obiektu.

Charakterystyka zabudowy sasiedniej wzgledem granic dziatek objetych wnioskiem o pozwolenie
na budowe. Na sasiednich dziatkach w najblizszym otoczeniu do analizowanej inwestycji znajdujg sie:
—  (Od strony pdtnocno - zachodniej: dziatki nr 1090/32- tereny mieszkaniowe z budownictwem
wielorodzinnym, dziatka 1090/17 — budynek wielorodzinny, 1090/43 dziatka niezabudowana, oraz
droga osiedlowa 1117/4,
—  (Od strony pdtnocno - wschodniej: dziatka nr 1090/7 — w cze$ci wigczona w zakres opracowania,
droga osiedlowa 1117/4, oraz 1124/9 droga powiatowa,
—  (Od strony potudniowo - wschodniej: dziatka 1124/9 droga powiatowa, dziatka nr 1090/7 w cze$ci
wigaczona w zakres opracowania,
—  Od strony potudniowo - zachodniej: dziatka nr 1114/4 — dziatka z 3-ma matymi budynkami
gospodarczymi, niemieszkalnymi, w pozostatej czesci niezabudowana.

a) Usytuowanie projektowanego budynku wzgledem granic sasiednich dziatek. Projektowany
budynek zlokalizowano zgodnie z § 12 ust. 1, Rozporzadzenia o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Odlegtos¢ projektowanego budynku w stosunku do granic dziatek sasiadujgcych:

- od strony potudniowo — zachodniej najmniejsza odlegtos¢ mierzona od Sciany parteru
projektowanego budynku do granicy od dziatki nr 1114/4 wynosi: 5,37 m,

- od strony pétnocno — zachodniej najmniejsza odlegtos¢ mierzona od $ciany parteru
projektowanego budynku do granicy od_dziatki nr 1090/32 (dziatka Inwestora) wynosi 0,14 m

- od strony potudniowo - wschodniej najmniejsza odlegto$¢ mierzona od $ciany parteru
projektowanego budynku do granicy dziatki nr 1090/7 (wtasno$¢ Inwestora - Gminy Wegierska
Goérka) wynosi 5,21 m.

b) Usytuowanie projektowanego budynku w odlegto$ciach od istniejacych budynkéw, mierzonych

od $cian parteru:
- od strony potudniowo - zachodniej: w odlegtosci ponad 16 m od istniejacego budynku mieszkalno-

ustugowego,

- od strony pétnocno - zachodniej: w odlegtosci ponad 17 m od istniejacego wielorodzinnego bloku
mieszkalnego,

- od strony poétnocno - wschodniej: w odlegtosci ponad 73 m od istniejacego budynku handlowego,
znajdujacego sie po przeciwnej stronie ul. Zielonej,

- od strony potudniowo — wschodniej: w odlegtosci ponad 20 m od istniejacego budynku
mieszkalnego, znajdujacego si¢ po przeciwnej stronie ul. Zielonej.

c) Projektowane miejsce postojowe dla samochoddw osobowych, zgodnie z §18 i §19 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
- Na terenie dziatki inwestora projektuje sie 1 stanowisko dla osoby niepetnosprawnej,

- Odlegto$ci od granicy dziatki budowlanej dla miejsca postojowego na terenie, przeznaczonego dla
0s0b niepetnosprawnych wynosi:
5,31 m —w kierunku p&tnocno-zachodnim (do granicy dziatki Inwestora — Gmina Wegierska
Gorka)
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d) Projektowane miejsce gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z §23.1 rozporzadzenia w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
Projektowany budynek posiada wewnetrzne wydzielone pomieszczenie jako miejsce gromadzenia
odpaddw statych, ktdre bedg odbierane przez specjalistyczng firme utylizacji odpadow. Brak
mozliwosci ograniczenia zabudowy dziatek sasiednich.

e) Studnie - nie wystepuja; Brak mozliwo$ci ograniczenia zabudowy dziatek sasiednich.

f) _Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte — nie wystepuja; Brak mozliwo$ci ograniczenia
zabudowy dziatek sasiednich.

g) Zielen i urzadzenia rekreacyijne - § 40 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu nie wystepujg place
zabaw.

h) Uzbrojenie techniczne terenu inwestycii

o |nfrastruktura elektroenergetyczna

Projektowany budynek nie koliduje z istniejacq infrastrukturg elektroenergetyczng, jednakze, poniewaz

w projekcie przewiduije sie przeniesienie istniejacego ztacza, istnieje koniecznos¢ przebudowy fragmentu
kablowej instalacji energoelektrycznej w ramach terenu objetego wnioskiem o pozwolenie na budowe.
Tauron AS wydat warunki przebudowy, projekt na w/w zadanie projektowe jest przedmiotem odrebnego
postepowania.

Nie projektuje sie dodatkowo jakichkolwiek ingerencji w odniesieniu do instalacji i sieci poza terenem
inwestycji objetym. wnioskiem o pozwolenie na budowe Projektowane uzbrojenie terenu nie wykracza poza
granice obszaru inwestycji okre$lonego na rysunku PZT, brak mozliwosci ograniczenia zabudowy dziatek
sasiednich

o Infrastruktura techniczna: wodno - kanalizacyjna, wody opadowe, o$wietlenie uliczne, cieptociag, drogi
Projektowane uzbrojenie terenu nie wykracza poza granice obszaru inwestycji okreslonego na rysunku PZT.
Brak mozliwo$ci ograniczenia zabudowy dziatek sagsiednich.

i) Bezpieczenstwo pozarowe - strefe oddziatywania wyznaczona zgodnie z § 271 — Usytuowanie
budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe oraz Odporno$¢ pozarowa budynkdw zgodnie z
przepisami szczegdlnymi zawartymi w § 213, §216, §272 i § 273, rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

- Liczba kondygnacji nadziemnych -1,
- Wysoko$¢ obiektu — 6,59 m, budynek niski N,
- Kubatura brutto obiektu — 832,60 m,
- Budynek stanowi jedng strefe pozarowa o powierzchni ok. 125,57 m2.
- Caly budynek klasyfikuje sie jako ZL lll. Klasa odpornosci pozarowej budynku - D.
o Obiekt nie posiada funkcji magazynowej budynku ani obcigzenia ogniowego PM, w zwigzku z czym nie
powoduje ograniczen zabudowy sasiednich dziatek.
o Przewiduje si¢, ze w budynku bedzie przebywato 2-ch pracownikéw / zmiane, praca w trybie 2-
zmianowym.
o Nie przewiduje sie pomieszczen do jednoczesnego przebywania jednorazowo wiecej niz 50 0sob,
tacznie z pracownikami personelu.
e Zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe, usytuowanie obiektu, miejsce gromadzenia odpadéw statych
oraz miejsce postojowe, w stosunku do obiektow znajdujacych sie na sagsiednich dziatkach jest
zachowane

j) Przepisy sanitarne
Projektowany obiekt spetnia wymagania okre$lone w §13.1.Rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.),
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- Wszystkie materialy uzyte do wykoriczenia budynku, zaréwno wewnetrzne jak i zewnetrzne muszg
by¢ certyfikowane do zastosowan w budownictwie publicznym.
- Miejsce gromadzenia odpaddw statych zlokalizowane jest w projektowanym budynku jako
wydzielone pomieszczenie.
- Projektowany budynek nalezy do obiektéw o powszechnie znanych rozwigzaniach technicznych
i technologicznych. Realizacja nie wymaga stosowania skomplikowanych technologii,
niebezpiecznych materiatow budowlanych, ucigzliwych maszyn i urzadzen.
b. Oddziatywanie projektowanego obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy) w zakresie:
o Przestanianie
Zjawisko przestaniania rozpatrzono na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Analiza spetnienia minimalnych wymagan w zakresie
przestaniania, jest niezbedna zardwno w odniesieniu do terendw zabudowanych jak i niezabudowanych.

o Wysoko$¢ projektowanego budynku wynosi 6,59m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku - do kalenicy,
e  Budynek posiada dach dwuspadowy o nachyleniu 35°,

Przestanianie — we wszystkich kierunkach budynek przestania wtasny teren badz czesciowo teren dziatki
nr 1090/23 znajdujacej sie obszarze oznaczonym jako zakresu opracowania, objetym wnioskiem o
pozwolenie na budowe.
— Projektowany budynek spetnia wymagania w zakresie naturalnego o$wietlenia i przestaniania zaréwno
w odniesieniu do terendw zabudowanych jak i niezabudowanych,
— Ograniczenie dostepu $wiatta i zacienianie nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢ miedzy budynkami jest
wieksza niz odlegto$¢ przestaniania
— Zapewnienie dostepu $wiatta dla istniejacych i projektowanych budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi na sasiednich dziatkach, - warunek spetniony.

e Zacienianie
Zacienianie - Zjawisko zacieniania rozpatrzono na podstawie §60 oraz §40 Rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Projektowany obiekt spetnia minimalne
wymagania w zakresie zacieniania w odniesieniu do terenéw zabudowanych jak i terenéw niezabudowanych.
Od strony pétnocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej znajdujg si¢ dziatki Inwestora. Od strony potudniowo-
zachodniej zacienianie nie wystepuje.

Projektowany budynek nie ogranicza dostepu $wiatta do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w
otaczajacych budynkach.

Whioski z analizy przestaniania i zacieniania:

a) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z ogdlnych przepiséw techniczno-budowlanych, ktére
regulujg warunki lokalizacji i realizacji inwestycji, dla terenow objetych analizg w zakresie
projektowanego zainwestowania nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy
zmieniajgca istniejacy standard uzytkowy.

b) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego - na sasiednich dziatkach bedzie mozliwa zabudowa
o parametrach wtasciwych dla lokalizacji, po realizacji planowanej inwestycji.

c) Projektowany plac ogdlnodostepny nie powoduje przestaniania ani zacieniania.

13.2. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane oraz
pozostate przepisy, ktérych unormowania moga mieé wptyw na okres$lenie obszaru oddzialywania
obiektu.

Analiza dokonana na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012r. w sprawie
warunkow jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. Zmianami)
w odniesieniu do dziatu |l — zabudowa i zagospodarowanie dziatki.

21



Obszar oddziatywania obiektu rozumiany zgodnie z art.3 pkt 20) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.2013 poz.1409 j.t. z p6zn.zm) jako teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zabudowy, tego terenu ustalono przy uwzglednieniu wymogow przepisow okreslajacych warunki techniczno-
budowlane obiektu budowlanego, w tym zwtaszcza przepisow okreslajacych w sposob szczegotowy wymogi dla
odlegtosci w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, a takze nastepujacych przepiséw odrebnych :

o Uchwata Nr XVI/160/2004 Rady Gminy Wegierska Gérka z dnia 4 sierpnia 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wegierska Gorka oraz Ustalen MPZP,
dokument znak 0S.6727.2.29.2019.BP z dnia 30 maja 2019r,

o Ustawa z dnia 13 marca 2017 r., Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2017 r.,
P0z.519, z pbzniejszymi zmianami),

o Ustawa z dnia 6 lipca 2017 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2017 r. poz. 1332 z
pozniejszymi zmianami),

o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 7 pazdziernika 2015 .
w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dziennik Ustaw z 2015 r. poz. 1554 z
pozniejszymi zmianami),

o Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010.109.719),

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112 z pdzn.zm),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2015 r. w sprawie warunkdw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie (Dziennik Ustaw z 2015 r., poz. 1422, z

pdzniejszymi zmianami),

Obowigzujace rozporzadzenia i przepisy prawa budowlanego.

Obiekty zlokalizowane na terenie przedmiotowej inwestycji (obiekt kubaturowy, instalacje zewnetrzne, plac
ogdInodostepny, miejsce postojowe, itp.) zaprojektowano z zachowaniem wzajemnych odlegtosci zgodnych

z obowigzujacymi rozporzadzeniami i przepisami i w taki sposéb, aby nie miaty wzajemnego ucigzliwego
oddziatywania oraz w sposéb nie powodujacy negatywnego wptywu na inne uwarunkowania formalno — prawne.

Projektowany obiekt spetnia wymagania okreslone w § 13.1.Rozporzadzenia w sprawie szczegbtowego zakresu

i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.).

o Realizacja projektowanego zamierzenia budowlanego na przedmiotowych dziatkach nie ograniczy praw
uzytkowania dziatek sasiednich oraz mozliwo$ci zagospodarowania dziatek sgsiednich,

o Projektowany obiekt nie bedzie stanowi¢ Zzrodta ucigzliwosci oraz nie spowoduje powstania obszaru
ograniczonego uzytkowania w stosunku do dziatek sasiednich,

o W obrebie rzutu rozbudowy nalezy usung¢ warstwe gleby urodzajnej do poziomu gruntu rodzimego. Usunieta
gleba urodzajna oraz urobek z wykopu pod stopy i tawy fundamentowe zagospodarowa¢ w obrebie wtasnej
dziatki przy wykonywaniu niwelacji oraz rekultywacja terenu,

o Inwestycja nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych. Dla powyzszej inwestycji obszar oddziatywania obiektu
nie jest wyznaczony na podstawie przepiséw prawa ochrony Srodowiska; nie jest wyznaczony jako otulina
obszaru chronionego - na podstawie Ustawy o ochronie przyrody; nie jest wyznaczony jako strefa ochronna
uje¢ wody lub zbiornikéw wéd S$rodladowych - na podstawie Prawa Wodnego, jak réwniez nie jest
wyznaczony jako obszar ochrony zabytkéw - na podstawie Ustawy o Ochronie Zabytkdw.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci przez osoby trzecie

w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych:

a. szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pél elekromagnetycznych,
b. hatasem, drganiami, wibracjami,
C. zanieczyszczeniem powietrza, tzw. immisje posrednie,
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d. zanieczyszczeniem wéd i gruntu,
e. zalewaniem wodami opadowymi,
f. osuwiskami.

Uwzgledniajac powyzsze, po dokonaniu szczegotowej analizy przepiséw, ktore w zwiazku z charakterem
projektowanej inwestycji, moga wprowadza¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci
sasiedniej, ustalono, ze obszar oddziatywania obiektu wyznaczony na potrzeby planowanej inwestycji nie
wykracza poza teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe i miesci sie¢ w catosci na dziatkach (lub
na cze$ciach dziatek), na ktorych zostat zaprojektowany.

Projektant nie wyznacza obszaru oddzialywania obiektu poza terenem inwestyciji, czyli poza dziatkami o
nr ewid. 1090/42, 1090/7, 1090/32, 1124/9, obreb ewidencyjny: Wegierska Gérka 0003.

14. Czes¢ graficzna. Spis rysunkow.

NR. RYS. NAZWA SKALA
A-0.1 Projekt Zagospodarowania Terenu 1:500
A-01a Plansza Uzupetniajaca Do Projektu Zagospodarowania Terenu Bez skali
ETAP | PLAC

A1-1.1 Rzut Placu - Gtéwne Elementy 1:50
A1-1.2 Rzut Posadzek i Matej Architektury Placu 1:50
A1-2.1 Przekréj A-A, B-B 1:50
A1-2.2 Przekroje C-C, D-D, E-E, F-F, G-G, H-H, Il 1:50

Uwaga: przed przystapieniem do realizacji projektu nalezy sporzadzi¢ wykonawczg konstrukcyjng oraz branzowq
dokumentacje techniczna.

Wszelkie zmiany w zastosowaniu technologii i materiatéw, a takze wszelkie odstepstwa od projektu
budowlanego w trakcie realizacji, przeprowadzone bez zgody Projektanta, beda traktowane jako
naruszenie praw autorskich. Catos¢ prac budowlanych nalezy wykonaé zgodnie z projektem
wykonawczym wszystkich branz i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

Jednostka projektowa architektury:

W&W Architekci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k
Ul. Warszawska 1/5, 43-300 Bielsko-Biata

tel. +48 33 810 54 43

Projektant:

mgr inz. arch. Jacek Wiewiéra, nr upr. 80/92 B-B

PodpIS: ..oeeeiiiii

Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Halina Widuch — Wiewiora, nr upr. 83/92 B-B
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